7 bidii REALITY

Jednoduie doma.

Prodej - Byty Cislo zakdzky: REALITYMIX-238522
Byt s vlastnim vchodem a predzahradkou - jen 6 490 000 K¢
kousek za hranici Prahy za nemovitost
Na Ladech, Kvétnice Cena k jednani
Bezbariérovy byt ano Dispozice bytu 2+kk
Cislo podlazi v domé 1 Pocet podlazi objektu 2
Celkova podlahova 58 m? Druh objektu drevéna
plocha
Stav objektu velmi dobry Vlastnictvi osobni
Vybaveno ano Umisténi objektu klidna ¢ast obce
Doprava vlak; silnice; MHD; autobus  Elektfina Elektro - 230 V
Voda Voda - dalkovy vodovod Telekomunikace Internet
Topeni LokdlInf - elektrické Odpad Kanalizace
Energetickd ndrocnost B - Velmi Usporna Pocet podlazi pod zemi 1
budovy

POPIS NEMOVITOSTI: Byt s vlastnim vchodem a predzahradkou - jen kousek za hranici Prahy

Hledate bydleni, které plsobi spi$ jako maly domek neZ jako byt, a pfitom matePrahu doslova za rohem? Tento svétly byt 2+kk
(58,4 m2) v pfizemi malého domu pro pouhych 8 rodin ma vlastni vchod pfimo z terasy - Zadna spole¢na chodba, zadné
schodisté. Rano otevrete dvere a jste na své predzahradce.

Co Vas presvedci:

- Vlastni vchod z terasy a soukroma predzahradka s posezenim - idedIni pro ranni kdvu, bylinky, déti i domaci mazlicky.

- Prostorny obyvaci pokoj s kuchyni (27,8 m2) - zanovni kuchyriska linka s barem a jidelnim koutem, spousta denniho svétla.
- Nabytek na miru - chytre vyuzity kazdy centimetr, dostatek Glozného prostoru.

- Koupelna s rohovou vanou, toaletou a mistem pro pracku i susi¢ku.

- Loznice (14,6 m2), do které se vejde i malad pracovna pro home office.

- 2 parkovaci stani pfimo u domu.

- Klidny a udrzovany diim pod spravou fungujiciho SV].

- K nastéhovani od 1. 11. 2026.

Nizké naklady na bydleni - cca 4 900 K¢ mésicné celkem:

- Zalohy SV cca 2 600 K¢ mésicné vcetné vody, spravy, pojisténi domu a fondu oprav (skutec¢né naklady za rok 2025 vysly na
cca 2 140 K¢ mési¢né, rozdil se vratil jako preplatek).

- Elektfina véetné vytdpéni a ohf'evu vody cca 2 300 K& mésicné (skutecné ro¢ni vylctovani 2025/2026, byt obyvany jednou
osobou).

Lokalita:
Klidna ¢ast obce Kvétnice hned za hranici Prahy, v sousedstvi Kldnovického lesa. Pfimo u domu détské hristé a autobusova
zastavka, v obci park s rybnikem, novy sportovni areal a materska skola.

Nakupy: Albert na sidliti Rohoznik cca 1 km, retail park v Uvalech cca 2 km.
Zdravi a $koly: poliklinika v Uvalech, spadové zékladni kola v rdmci svazku obci (Jirny / Uvaly).

Doprava do Prahy:

- Autem na Cerny Most (metro B) cca 15 minut.

- Autobus 329 na metro A (Depo Hostivar).

- Autobus 391 na vlakové nadrazi Kldnovice a Uvaly, odkud jste vlakem v centru Prahy (Masarykovo nadrazi) zhruba za 25
minut.
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Byt je idedlni pro prvni vlastni bydleni, par i malou rodinu, ale také jako investice na pronajem v zadané lokalité u Prahy.

Prohlédnéte si byt ve virtualni prohlidce a domluvte si osobni prohlidku - radi Vas bytem provedeme.

o Vyfizuje

9 Karel Veverka
info@bidli.cz
774 110 007
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