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Prodej nadstandardniho RD 4+kk, 227 m?, pozemek 38 900 000 Kc

517 m?, Praha 6 - Lysolaje za nemovitost
Podholi, Praha 6, Praha-Lysolaje, Praha Veetne vsech sluzeb RK
Poloha objektu samostatny Druh objektu cihlova
Stav objektu novostavba Pocet podlazi objektu 2
Typ domu patrovy Zastavéna plocha 227 m?
Plocha parcely 517 m? Plocha zahrady 209 m?
Uzitna plocha 227 m? Umisténi objektu klidna &ast obce
Doprava silnice; MHD Komunikace dldzdéna
ElektFina Elektro - 230 V Voda Voda - dalkovy vodovod
Telekomunikace Internet Plyn Plynovod
Odpad Kanalizace Energeticka narocnost B - Velmi Usporna
budovy
Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sh.

podle vyhlasky

POPIS NEMOVITOSTI: V klidné rezidencni ¢asti Prahy 6 - Lysolaje, v ulici Podholi, nabizime moderni rodinny ddim, ktery se
od bézné developerské vystavby odliSuje rozsahlymi individudlnimi stavebnimi Gpravami, nadstandardnim technickym
vybavenim a moznosti dokoncit interiér podle vlastnich predstav.

DAm nabizi 131,50 m? hlavniho obytného podlazi a dalsich 95,46 m2 spodniho podlazi v¢etné garaze. Celkova plocha ¢ini 226,96
m2. Soucasti jsou dvé terasy o celkové vymére priblizné 27 m2? a pozemky o rozloze 517 m2.

Jiz béhem vystavby prosel pdvodni developersky projekt vyznamnymi Gpravami podle pozadavkd majiteld. Doslo k rozsireni
obytného prostoru, zménam dispozic a osazeni velkoformatovych prosklenych portald, které privadéji do interiéru dostatek
denniho svétla a pfirozené propojuji diim s terasou a zahradou.

Dominantou hlavniho podlazi je velkorysy obyvaci pokoj s kuchyfiskym koutem o plose 48,36 m2. Dispozici dopliiuji tfi
samostatné pokoje, dvé koupelny, samostatné WC, Satna a prakticka spiz. Obytnou Cast rozsifuji dvé terasy o vymérach 19,40
m2a 7,56 m2 dle pldorysu.

Vyznamnou prednosti domu je také jeho technologické vybaveni - inteligentni elektroinstalace Lutron, podlahové vytapéni s
technologii Viessmann, fizené vétrani s rekuperaci Zehnder, datové rozvody centrdini vysavac a pfiprava na klimatizaci,
fotovoltaiku i saunu.

Spodni podlaZi nabizi garaz o plose 41,97 m2, navrzenou pro parkovani tif automobild vedle sebe. Déle zde najdeme samostatny
zahradni sklad o vymére 18,03 m?, dalSi sklad o plose 12,43 m?, technickou mistnost a Satnu. Toto podlazi poskytuje celkem
95,46 m? praktického zazemi vletné garaze.

Na d@im navazuje zahrada s automatickou zavlahou, ktera spolu s terasami vytvari prijemné prostredi pro odpocinek i
spolecenska setkani. Celkova vyméra pozemkd ¢ini 517 m?, z toho zahradni parcela ma 209 m2,

DUim se nachazi ve fazi dokon¢ovani interiéru. Novy majitel tak ma moznost zvolit si vyslednou podobu podlah, koupelen,
interiérovych dvefi, osvétleni i dalSich detaill presné podle svého vkusu. Ziskavé tak moderni bydleni s jiz realizovanymi
stavebnimi a technologickymi Upravami, které si mlze prizplsobit viastnim predstavam.

Lysolaje nabizeji klidné rezidencni prostredi s dobrou dostupnosti dalSich ¢asti Prahy 6, obcanské vybavenosti i prirody.

Energeticka naro¢nost budovy: B.
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Zajistime Vam financovani nemovitosti za nejlepsich dostupnych podminek na trhu.

Pro vice informaci a sjednani osobni prohlidky nas nevahejte kontaktovat. Radi Vam d&im osobné predstavime.

Vyfizuje
Lukas Tomasek

% lukas@nyxusreality.cz
603328720
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