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Prodej - Domy a vily Cislo zakéazky: REALITYMIX-841

Prodej rodinného domu 267 m2, pozemek 438 m2 8 900 000 Kc¢

Kokoninska, Jablonec nad Nisou za nemovitost

Poloha objektu samostatny Druh objektu cihlovd

Stav objektu pred rekonstrukci Pocet podlazi objektu 2

Typ domu patrovy Plocha parcely 438 m?

Uzitna plocha 267 m? Umisténi objektu klidna ¢ast obce
Doprava silnice; MHD; autobus Plyn Plynovod
Topeni Ustfedni - plynové Odpad Kanalizace
Energeticka naroc¢nost G - Mimoradné Pocet podlazi pod zemi 1

budovy nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: PGvodni prvorepublikova vila s vyménénou stresni krytinou je perfektni zaklad budouci rekonstrukce.
Jejim vysledkem muZze byt nebo rozdéleni na dva lukrativni velkometrazni byty, nadstandardni rodinné sidlo nebo kombinace
prémiového bydleni s podnikatelskym zdzemim.

Za hlavni benefit Ize povazovat lokalitu. Dim stoji ve velmi klidné ¢asti ul. Kokoninska s péknym vyhledem na mésto. Pfimo
pfed domem se nachdzi parcik s détskym hristém a vyhodou je bezproblémové parkovani. Zahrada prfimérené velikosti skyta
soukromi a parkovani Ize resit na vlastnim pozemku.

Prvni podlaZi vybizi k Gpravé na dispozici 4+1 o pfiblizné uzitné ploSe 108 m2. Devizou je prostorna kuchyné a obyvaci pokoj

s vyhledem na mésto. V patfe Ize vybudovat byt o dispozici 5+kk a uzitné ploSe cca 91 m2, ktery Ize v pfipadé potieby rozsifit
do pldnich prostor. Bonusem vrchniho podlazi je hezky vyhled na Jestéd. Oba byty mohou disponovat dvéma koupelnami a
balkénem. Navrhy budouci dispozice naleznete ve fotogalerii a jejich modifikace Ize probrat s nasim stavebnim technikem.

VySe uvedena konfigurace je pouze jednou z moznosti. Aktudlné je vydano pravomocné stavebni povoleni pro Upravu na celkem
8 bytovych jednotek a je uzaviena smlouva s CEZ o pfipojeni. Projekt po¢itd s pfistavbou na severni strané domu a vyuzitf
podkrovi pro bydlenti.

Pokud byste nechtéli kupovat cely ddim, ale jeden z bytd, postup mlze vypadat nasledovné:

- Spole¢né projdeme technické reSeni budoucich Uprav vaseho bytu. Radi Vam doporucime provéreného dodavatele stavebnich
praci, jeho? realizace v Jablonci mlizete navstivit. Ziskate tak predstavu o moznostech a nakladech rekonstrukce.

- S podpisem rezervacni smlouvy radi pockame do chvile, kdy najdeme zajemce o koupi druhého bytu. Budete tak mit moznost
poznat budouciho souseda v predstihu a pomdzeme Vam sladit postup pfi rekonstrukci spole¢nych prostor.

- Radi Vam pomdiZzeme se zajisténim financovanim. At uz v podobé Gvéru nebo prodejem jiné nemovitosti.

Velikou vyhodu predstavuje suterén domu. Opét v galerii naleznete moznosti jeho vyuziti, které jsou opravdu pestré:
nadstandardni skladovaci prostory, technickd mistnosti s dilnou nebo soukromé fitness a spole¢enskd mistnost. Tento prostor
Ize také vyuZit jako samostatny byt s pfimym vstupem na zahradu. Kazdy z bytl se tak vymérou i prislusenstvim podoba spise
domu, to vSe na skvélé adrese s perfektni dostupnosti veskerych sluzeb.

V pfipadé dotaz( jsem Vam k dispozici a budu se tésit na prohlidky.
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