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Nebytovy prostor 154,5 m? s Sirokymi moznostmi 6 500 000 Kc¢
vyuziti - Beroun, Cerny Vriek za nemovitost

Dukelskd, Beroun-Mésto, Beroun

Plocha 155 m? Druh objektu cihlova

Stav objektu pred rekonstrukcf Druh prostor Obchodni

Umisténi objektu klidna ¢ast obce Energeticka narocnost G - Mimofadné
budovy nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Prostor pro vase podnikéni, vlastni projekt nebo zajimavou investici. V jedné z vyhleddvanych
rezidencnich lokalit Berouna nabizime k prodeji nebytovou jednotku o celkové plose 154,5 m?, kterd novému majiteli poskytuje
mimoriddnou prilezitost vytvorit zazemi presné podle vlastnich predstav.

Nemovitost se nachazi v suterénu bytového domu v lokalité Cerny Vréek, v pfijemném prostfedi nedaleko centra Berouna. Diky
své poloze, velikosti a Clenité dispozici predstavuje zajimavou nabidku jak pro vlastni podnikatelské vyuziti, tak pro investora
hledajiciho nemovitost s potencidlem dalSiho zhodnoceni.

Velkorysy prostor s moznosti individuainiho usporadani

Nebytova jednotka nabizi celkem 154,5 m? a sestava z nékolika mistnosti rizné velikosti, které umoznuji vytvorit kombinaci
hlavnich provoznich prostor, mensich samostatnych mistnosti i potfebného technického a socialniho zazemd.

Soucasti jednotky jsou mimo jiné prostorné mistnosti o vymérach priblizné 63,3 m? a 35,6 m?, dalsi mistnosti, salének, kuchynég,
skladovaci prostory, chodba a socidlni zdzemi.

Pravé tato dispozice je jednou z hlavnich prednosti nemovitosti. Budouci majitel nemusi byt omezen jedinym zplsobem vyuziti a
mUze si interiér prizplsobit charakteru svého podnikani nebo investi¢nimu zaméru.

Jak by bylo mozné prostor vyuzit?

Potencial nemovitosti je skute¢né Siroky. Nabizi se napfiklad vyuziti pro:

* Kancelare a sidlo spolecnosti - reprezentativni zdzemi mensi firmy, poradenské spolecnosti, Ucetni ¢i projekéni kancelare.

* Sluzby a pédi o klienty - kosmeticky ¢i masazni salon, wellness studio, rehabilitani nebo terapeutické pracovisté.

* Sportovni a pohybové aktivity - soukromé fitness studio, jégu, pilates nebo individuaIni tréninky.

* Vzdéldvani a volnolasové aktivity - jazykovou Skolu, douc€ovaci centrum, ucebny, ateliér nebo prostory pro zajmové krouzky.
* Obchodni a prezentacni ¢innost - showroom, vzorkovnu, specializovanou prodejnu nebo vydejni misto.

* Skladovani a zdzemi podnikani - kombinaci kancelafi, skladd a dalsich provoznich mistnosti.

* Investicni vyuziti - Gpravu prostor pro nasledny pronajem jednomu ¢i vice podnikatelskym subjektdm.

Uvedené moznosti predstavuji priklady potencialniho vyuziti. Konkrétni zplisob provozu je nutné posoudit s ohledem na
stavebné-technické podminky, platné predpisy a povoleny Ucel uzivani. Nékteré z uvedenych ¢innosti mohou vyZzadovat zménu
uZivani stavby, pfipadné dalsi povolenf pfislusnych Grada.

Rekonstrukce podle vlastnich predstav, nové pripojky a upravené spole¢né prostory

Nemovitost je ur¢ena k rekonstrukci interiéru, kterou si novy vlastnik zajisti podle svych potfeb a poZadavk{ na budouci provoz.
Vyznamnou vyhodou je, Ze prodavajici zajisti na vlastni ndklady rekonstrukci spole¢nych prostor bytového domu. Novy majitel
se tak bude moci soustredit pfedevsim na Upravy vlastni nebytové jednotky.

Do jednotky bude soucasné zavedena nova elektroinstalacni pripojka s vlastnim mérenim spotreby elektrické energie. Zajistén
bude rovnéz novy pfivod vody a napojeni na odpadni potrubi.

Tyto Upravy predstavuji ddlezity zéklad pro budouci rekonstrukci a umozni novému majiteli navrhnout technické resenf interiéru
podle planovaného vyuziti.

Moznost prikoupeni samostatné garaze

Dalsi zajimavou vyhodou je moznost prikoupit samostatnou garaz, kterd se nachazi ve stejném objektu a je zatim s nebytovym
prostorem propojena.

Garaz mize slouzit nejen k parkovani automobilu, ale podle svych technickych a pravnich parametrl také jako praktické
doplnkové zazemi pro podnikani. Jeji pofizeni je voliteIné a neni podminkou koupé& nebytové jednotky.

Beroun - Cerny Vriek: p¥jemnéa adresa pro podnikani i investici

Beroun patfi mezi atraktivni mésta v SirSim okoli Prahy. Spojuje vyhody plnohodnotné méstské ob¢anské vybavenosti s blizkosti
pfirody, historickym charakterem a dobrou dostupnosti hlavniho mésta.

Cerny Vréek je vyhledavanou rezidenéni lokalitou, kterd nabizi piijemné prostiedi a zaroverf blizkost méstského centra. Pravé
spojeni klidné&jsiho charakteru okolni zastavby s dostupnosti sluzeb m@ze byt zajimavé pro podnikani zamérené na mistni
klientelu.
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Nedaleko nemovitosti se nachazi berounské gymndzium, dalsi Skoly, obchody, sluzby i zafizeni kazdodenni potreby. Historické
centrum Berouna s Husovym ndméstim, restauracemi, kavarnami, obchody a UGrady je jen par krokd.

Velkou prednosti lokality je také moznost béhem kratké doby zamifit z méstské zastavby do prfirody. Prochdzka smérem k fece
Berounce nabizi pfijemnou zménu prostiedi, moznosti odpocinku i ndvaznost na pési a cyklistické trasy.

Beroun je navic vstupni branou do Ceského krasu a okoli nabizi $iroké moznosti sportovniho a rekrea¢niho vyziti. Vyborné
dopravni napojeni na dalnici D5, autobusovou a Zelezni¢ni dopravu zajistuje spojeni s Prahou i Plzni.

Z pohledu podnikatele mdze byt dlleZita také kombinace mistni reziden¢ni klientely a dobré dostupnosti pro zdkazniky z dalsich
Casti Berouna a okolnich obci.

Nemovitost, jejiz budouci podobu si uréite sami

Hlavni hodnotou této na...

- Vyfizuje
‘ Pavel Valis

4/ /. pavel.valis@kwcz.cz
+420602604606
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