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Prodej domu Psohlavcu 47 000 000 K¢

Psohlavcl, Praha 4, Branik, Praha za nemovitost

Vetné provize RK.

Poloha objektu samostatny Druh objektu cihlova

Stav objektu velmi dobry Pocet podlazi objektu 3

Typ domu prizemni Zastavéna plocha 388 m?

Plocha parcely 1350 m? Plocha zahrady 962 m?

Uzitna plocha 726 m? Umisténi objektu klidna Cast obce

Doprava dalnice; silnice; MHD; Komunikace asfaltova
autobus

Voda Voda - dalkovy vodovod Telekomunikace Internet

Plyn Plynovod Odpad Kanalizace

Energeticka narocnost D - Méné Usporna Energeticky ukazatel . 264/2020 Sb.

budovy podle vyhlasky

Pocet podlazi pod zemi 1

POPIS NEMOVITOSTI: Prodej prostorné vily s bazénem, zahradou a variabilnim vyuzitim - Praha 4, Branik

Prostorny rodinny dvoj dim v ulici Psohlavc(, ktery spojuje plvodni stavbu z prvni poloviny 20. stoleti s rozsahlou pfistavbou z
90. let. Prednosti této nemovitosti je jeji variabilita. Ddm zaujme velkorysym prostorovym reSenim a moznosti kombinovat
komfortni rodinné bydleni s pracovnim ¢i podnikatelskym zadzemim. Diky ¢lenité dispozici, samostatnym vstuplim a dvéma
vzajemneé propojenym ¢astem nabizi Siroké moznosti vyuziti.

Domy stoji na pozemku o celkové vymére 1 350 m?, z ¢ehoz 962 m? je zahrada. Celkova plocha dle 3D zaméreni je cca 726 m2,

Investi¢ni potencidl nemovitosti potvrzuje také jeji historie. Leva ¢ast domu byla po dobu pfiblizné 30 let pronajimana jedinému
najemci, pficemz mési¢ni ndjemné z poslednich let dosahovalo 135 000 K¢. Nemovitost tak dlouhodobé slouzila nejen k bydlenti,
ale také jako stabilni zdroj pfijm0 z pronajmu.

Dispozice a usporadani

Plvodni (leva) ¢ast domu zahrnuje suterén, dvé nadzemni podlazi a podkrovi. Pfizemi bylo kolaudovano pro kancelarské vyuziti,
v hornich podlazich se nachazeji prostory plivodné kolaudované jako byty. Soucasti je socialni, skladovaci a technické zézemi.
Navazujici pristavba (prava ¢ast domu) nabizi velkorysé obytné prostory véetné obyvaciho pokoje s krbem, kuchyné a dalSich
mistnosti. Jeji soucasti je také vnitini bazén, zimni zahrada s pristupem do zahrady a dalsi technické zazemi. Ddm disponuje
¢tyrmi gardzovymi stanimi/prostory a dalsimi moznostmi parkovani na vlastnim pozemku. Vytapéni zajistuji plynové
kondenzacni kotle, v ¢asti objektu je instalovana klimatizace.

Moznosti vyuziti
Nemovitost miZe byt zajimavou volbou pro:

* Vicegeneracni rodinné bydleni s dostatkem soukromi.

* Kombinaci vlastniho bydleni s kanceldfemi ¢i sidlem spolecnosti.

* Podnikatele a svobodné profese hledajici reprezentativni pracovni zézemi.

* Investory uvazujici o Upravach dispozic a vytvoreni dalSich obytnych ¢i pronajimatelnych prostor.

Potencial nabizi také vyuziti pro ordinace, poradenska pracovisté nebo jiné sluzby. Konkrétni moznosti zmény vyuZiti,
pripadného rozdéleni na dalsi jednotky ¢i provozovani specializovanych zarizeni je nutné predem provérit s prislusnym
stavebnim Gradem a odbornym projektantem.
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Zahrada a lokalita

Vyznamnou prednosti je rozlehld zahrada se vzrostlymi stromy a okrasnou zeleni, kterad poskytuje prijemné soukromi.
Nemovitost se nachazi v klidné rezidenc¢ni ¢asti Prahy 4 - Braniku, nedaleko Hodkovicek. Lokalita nabizi spojeni bydleni v zeleni
s dobrou dostupnosti méstské infrastruktury. V okoli se nachazi zastdvky MHD, obchody a dalsi ob¢anska vybavenost. Vyhodou
je rovnéz dopravni napojeni na Jizni spojku.

Nemovitost nabizi mimoradnou kombinaci prostoru, soukromi a moznosti budouciho vyuziti. Jeji skute¢ny rozsah a potencial
nejlépe poznate pri osobni prohlidce.

Osobni vlastnictvi, Ize financovat hypotékou. U
Prodavaijici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.

Vyfizuje
. " David Majer
david.majer@re-max.cz
+420730542484
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