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Prodej nadstandardniho rodinného domu 141 m?s 16 999 000 K¢
bazénem, pozemek 900 m? - Tlustovousy u Uval,  za nemovitost
Praha-v

Pricna, Tlustovousy, Tuklaty

Poloha objektu samostatny Druh objektu cihlova

Stav objektu velmi dobry Typ domu prizemni

Plocha parcely 900 m? Uzitna plocha 141 m?

Umisténi objektu klidna ¢ast obce Energeticka narocnost B - Velmi Usporna
budovy

Ukazatel energetické 80.5 kWh/m?
narocnosti budovy

POPIS NEMOVITOSTI: Kvalitni stavba, promyslena dispozice, chytré technologie, nizké naroky na bydleni a krdsnda zahrada s
bazénem. To v3e v klidné lokalité v bezprostiedni blizkosti vyhledavanych Uval, s vybornym Zelezni¢nim spojenim do Prahy.

Nabizime k prodeji nadstandardné vybaveny pfizemni rodinny ddim o podlahové plose 141 m?, situovany na pozemku o celkové
vymére 900 m? v ulici Pri¢nd, v Tlustovousech, ¢asti obce Tuklaty.

Dlm dokonceny v roce 2019 zaujme nejen svou architekturou a praktickym dispozi¢nim fesenim, ale predevsim kvalitou
pouzitych material(, modernimi technologiemi a fadou nadstandardnich prvkd, které byly realizovany jiz béhem vystavby nad
ramec pdvodniho projektu.

Velkou prednosti nemovitosti je také jeji poloha. Pfestoze Tlustovousy administrativné spadaji do okresu Kolin, nachazeji se na
jeho zapadnim okraji, v t&sném sousedstvi okresu Praha-vychod a oblibeného mésta Uvaly. Lokalita tak spojuje pfijemné
prostredi mensi obce s dostupnosti Prahy a ob¢anskou vybavenosti okolnich mést.

Promyslena dispozice pro pohodiny rodinny Zivot

DUm je architektonicky fesen do tvaru pismene L, diky ¢emuz nabizi pfijemné propojeni obytnych prostor s venkovni terasou,
zahradou a bazénem.

Srdcem domu je velkorysy obyvaci pokoj propojeny s kuchyni a jidelni ¢asti. Vznikd tak otevieny spoleCensky prostor, ktery
poskytuje dostatek mista pro kazdodenni rodinny Zivot i setkavani s prateli. Vyznamnym prvkem jsou velkoformatové prosklené
portaly, které interiér propojuji s terasou a umozniuji pohodiny pfistup do zahrady.

Dominantou obytného prostoru je krbové viozka o vykonu 12 kW, ktera vytvari pfijemnou atmosféru a soutasné predstavuje
Gcinny doplnkovy zdroj tepla.

Kuchyné byla vyrobena na miru renomovanou spole¢nosti Sykora. Jeji propojeni s jidelni a obyvaci ¢asti podporuje spolecny
rodinny Zivot, zatimco samostatnd spiz poskytuje praktické Glozné zadzemi.

Velmi zdafile je feSena také soukromd ¢ast domu. Hlavni loznice disponuje vlastni koupelnou a $atnou, coz vytvari komfortni
rodiCovské zadzemi. DalSim pffjemnym benefitem je pfimy vstup z loZnice na terasu a k bazénu.

Dal$i dva samostatné, neprlichozi pokoje mohou slouzit jako détské pokoje, pracovna nebo pokoj pro hosty. K dispozici maji
druhou koupelnu, coz vyrazné zvysuje pohodli celé domdacnosti.

Dispozici doplfiuje vstupni chodba a technickd mistnost. Nad ¢asti domu byl navic vybudovan pddni prostor, ktery nabizi vitané
misto pro uskladnéni sezénniho vybaveni a dalSich véci.

Diky prizemnimu uspofadani bez vnitfniho schodisté je dim vhodny nejen pro rodiny s détmi, ale také pro zajemce, ktefi hledaji
komfortni bydleni s vyhledem na dalsi Zivotni etapy.
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Kvalitni stavebni provedeni a energeticky Gsporné technologie

DUm ma zastavénou plochu 180 m? a je postaven z keramickych tvarnic Haluz. Jiz pfi jeho vystavbé byl kladen mimoradny
ddraz na kvalitu provedeni, tepelnéizola¢ni vlastnosti a dlouhodoby komfort bydleni.

Oproti plivodnimu projektu bylo zesileno zatepleni obvodovych stén z planovanych 10 na 15 cm polystyrenu. Nad rdémec
projektu byl zateplen také sokl domu extrudovanym polystyrenem o tloustce 10 cm. Stfesni konstrukce je zateplend, opatrena
podhledem a kvalitni stfesni krytinou Bramac.

Vyznamnym vylepsenim byla také instalace drevénych oken s izola¢nimi trojskly namisto pdvodné planovanych plastovych. V
hlavni obytné ¢asti a v loznici byly osazeny prosklené portdly, které prispivaji k pfijemnému prosvétleni interiéru.

O tepelnou pohodu se stard tepelné ¢erpadlo zemé - vzduch renomovaného Svédského vyrobce NIBE ve spojeni s podlahovym
vytdpénim. Tento systém zajiStuje rovnomérné rozlozeni tepla a vytvari velmi dobré predpoklady pro hospodarny provoz domu.
DalSim zdrojem tepla je krbova vlozka o vykonu 12 kW, ktera umozfiuje pfitdpéni a soucasné dodava hlavnimu obytnému
prostoru osobitou atmosféru.

Nadstandardni vybaveni a inteligentni domdacnost

DUm nabizi fadu kvalitnich prvkd, které zvysuji komfort kazdodenniho bydleni a odlisuji jej od béZzné nabidky rodinnych dom.
Za pozornost stoji predevsim systém inteligentniho ovladani domacnosti INELS, ktery umoznuje fizeni osvétleni, vytapéni a
venkovnich Zaluzii. Venkovni Zaluzie od spolecnosti Halenda pfispivaji k regulaci svétla, ochrané pred letnim prehrivanim i
vétsSimu soukromi.

V interiéru byly pouzity kvalitni materidly a zarizovaci prvky, napfiklad velkoformatovéa dlazba 60 x 60 cm od spolec¢nosti
Gienger, vybaveni koupelen od spole¢nosti Elements a kuchyriska linka na miru od spole¢nosti Sykora.

Také technické feseni domu bylo pfi vystavbé prizplisobeno poZzadavkim majitel(l. Vedle vykonnégjsiho systému vytapéni byly
upraveny elektroinstalace, osazen vétsi elektricky rozvadéc a realizovana dalsi stavebni a technicka vylepseni oproti ptvodni
projektové dokumentaci.

Zahrada s bazénem - soukromé misto pro odpocinek

Pozemek o celkové vymére 900 m? poskytuje prijemné zazemi pro relaxaci, rodinné aktivity i spole¢enska setkavani.

Jednou z nejvétsich prednosti nemovitosti je pfimé propojeni interiéru s venkovnim...
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