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Prodej druzstevniho bytu 3+1 s lodzii, 75 m?, Praha 7 999 000 Kc
4 - Branik, Novodvorska za nemovitost

Novodvorska, Praha 4, Branik, Praha

Dispozice bytu 3+1 Cislo podlazi v domé 8

Uzitna plocha 67 m? Celkova podlahova 75 m?
plocha

Druh objektu panelova Stav objektu velmi dobry

Vlastnictvi druzstevni Plocha lodzie 7 m?

Plocha sklepu 1m?2 Umisténi objektu sidlisté

Energeticka narocnost C - Usporné Ukazatel energetické 79.5 kWh/m?

budovy narocnosti budovy

POPIS NEMOVITOSTI: Bydleni v nejvyssim patre, prijemna orientace na dvé svétové strany, prostorna zasklena lodzie a
moznost vytvofit si domov presné podle vlastnich predstav. To vSe v zavedené prazské lokalité, kterd nabizi vybornou
obcanskou vybavenost, dostatek zelené i dobré spojeni do centra mésta.

Nabizime k prodeji druzstevni byt o dispozici 3+1 v ulici Novodvorskd, Praha 4 - Branik. Byt se nachdzi v poslednim, 8.
nadzemnim podlazi bytového domu a jeho celkova uvadénd plocha Cini 75 m?, v¢etné lodzie o velikosti 7 m? a komory o
velikosti 1 m?, kterd se nachazi na spolecné chodbé primo naproti bytu. Samotna plocha bytu bez téchto prostor tak ¢inf
priblizné 67 m2,

Byt je v plvodnim stavu a predstavuje zajimavou prileZitost pro ty, ktefi nechtéji délat kompromisy pfi vybéru interiéru a radi by
si své nové bydleni zrekonstruovali a zaridili podle vlastniho vkusu a potreb. Praktické dispozi¢ni reSeni, dvé samostatné loznice
a oddélena kuchyné nabizeji dobry zaklad pro vytvoreni moderniho rodinného bydleni.

Dispozici tvofi vstupni chodba, ze které jsou pristupné jednotlivé mistnosti, obyvaci pokoj, samostatna kuchyné s jidelni ¢asti,
dvé nepriichozi loZnice, koupelna s vanou, samostatna toaleta a Glozné prostory.

Velkou prednosti bytu je jeho orientace na dvé svétové strany. Obyvaci pokoj a kuchyné jsou orientovany na jihozapad, coz
prindsi prijemné odpoledni a podvecerni svétlo. Obé loZnice sméfuji na severovychod, kde ocenite zejména ranni slunce a mens{
prehfivani mistnosti béhem letnich odpoledni.

Na obytnou ¢ast navazuje lodzie o velikosti pfiblizné 7 m?, kterd poskytuje prijemny venkovni prostor pro posezeni, ranni kavu
nebo odpocinek po pracovnim dni. Umisténi bytu v nejvyssim podlazi navic znamena, ze nad Vami jiz nebydli Zadni dalsi
sousedé.

Praktickym bonusem je samostatna komora na patre primo proti vstupnim dverim bytu, vhodna napfiklad pro uloZzeni sezénnich
véci nebo domaciho vybaveni.

Lokalita, kterd nabizi vic nez jen bydleni:

Branik patfi mezi tradi¢ni prazské Ctvrti, které si i pfes postupny rozvoj dokazaly zachovat vlastni charakter. Jeho historie sahd
az do 11. stoleti a dlouha Iéta byl spojen predevsim se zemédélstvim, tézbou vapence, Fi¢ni dopravou a pozdéji také s
pivovarnictvim. Dodnes tuto minulost pfipominaji napfiklad Branické skaly, historicky Dominikansky dvir nebo areél byvalého
Branického pivovaru.

Novodvorskd predstavuje prakti¢téjsi, modernéjsi tvar Branika. Je to misto, kde mate kazdodenni sluzby pohodIné dostupné a
zaroven se nemusite vzdavat zelené&, sportu ani moznosti aktivniho odpocinku.

Rodiny s détmi oceni Sirokou nabidku vzdéldvacich zarizeni v okoli. Nedaleko se nachdzi Zékladni Skola Jilovskd a materské
Skoly Jilovskd a Némcickd. V SirsSim okoli jsou k dispozici také dalsi Skoly, Skolky, détska hristé a moznosti mimoskolnich aktivit.

Keller Williams, Kaprova 52/6, Praha 11000, E: info@kwcz.cz, web: www.kwcz.cz
Vygenerovano prostrednictvim RealityMIX.cz



REALITY

CIECH REPUBLIC

Prodej - Byty Cislo zakdzky: REALITYMIX-KW00400

Kazdodenni ndkupy i vétsi rodinné ndkupy usnadnuje obchodni centrum Novo Plaza na Novodvorské ulici, které nabizi
hypermarket Tesco, dalsi obchody, sluzby, gastronomické provozy i fitness centrum. V okoli nechybéji ani mensi obchody,
restaurace a dalSi béznd oblanska vybavenost.

Priroda, sport a volny cas:

Jednou z prednosti této ¢asti Prahy je pestra nabidka mozZnosti, jak travit volny ¢as.

Milovnici prochdzek, béhu a cyklistiky oceni dostupnost zelenych ploch v okoli Branika, Hodkovi¢ek a Lhotky. K oblibenym
vyletnim cildm patri lesoparky a prirodni lokality smérem ke Kamyku, stejné jako vitavské nabrezi s cyklostezkou vedouci podél
feky.

Prijemnym mistem pro sportovni vyZziti a odpocinek je také rekrealni oblast kolem koupalisté Lhotka. Za ndvstévu stoji rovnéz
Branické skaly, které nabizeji zajimavou kombinaci pfirody, geologické historie a vyhledd na Prahu.

Sirsi okoli poskytuje moznosti pro fitness, plavéni, cyklistiku, b&h i dalsi sportovni aktivity. Branik je navic zndmy svou kulturni
tradici, ke které patfi napfiklad Divadlo Dobeska.

Dobra dostupnost do centra Prahy:

Lokalita nabizi praktické spojeni méstskou hromadnou dopravou. V okoli se nachazeji autobusové zastavky Novodvorska,
Jilovska a Sidlisté Novodvorska, odkud je mozné pokracovat k vyznamnym dopravnim uzllm, napriklad ke stanicim metra
Kacerov, Budéjovicka, Prazského povstani nebo Smichovské nadrazi, podle zvoleného spoje.

Diky ndvaznosti na metro a dal$i linky MHD je pohodiné dostupné centrum Prahy i ostatni méstské ¢asti. Ridi¢i oceni napojeni na
Jizni spojku a dalsi hlavni prazské komunikace.

Informace o domé a druzstevnim vlastnictvi:

Byt je v druzstevnim vlastnictvi. Podle aktuainiho vyjadreni bytového druzstva se v soucasné dobé neplanuje prevod bytovych
jednotek do osobniho vlastnictvi.

DUm prosel v roce 2023 zateplenim fasady, na které ma bytové druzstvo Gvér se splatnosti v roce 2035. Dle sdéleni druZstva
nejsou v soucasné dobé pladnovany dalsi vétsi investice do domu.

DUm neni podsklepeny a nedisponuje spole¢nou koc¢arkarnou ani kolarnou. Pro ukladani véci slouzi jednotlivym bytdim Glozné
kéje umisténé na patrech. K nabizenému bytu nélezi komora o velikosti priblizné 1 m? pfimo proti bytu.

Prohlédnéte si byt jeSté pred osobni ndvstévou
Pro lepsi predstavu o dispozici, velikosti jednotlivych mistnosti a celkovém usporadani bytu jsme pfipravili virtudini i
videoprohlidku.

Tato nabidka je idedlni pro zajemce, ktefi hledaji byt s praktickou dispozici, lodzii, dostatkem svétla a moznosti rekonstrukce.

Pro zdjemce s jinou nemovitosti do zastavy mame pripravené financovani hypotecnim Gvérem za nejvyhodnéjsich podminek,
pripadné financovani bez prokazovani prijma.

Veskeré zverejnéné (idaje obsazené v tomto inzerdtu maji pouze informativni charakter a nejsou nabidkou ve smyslu § 1731
nebo § 1732 obcanského zdkoniku, ani se nejedna o verejny prislib dle § 1733 obc¢anského zakoniku.

Pokud Vas kvalita provedeni propagace nemovitosti zaujala, radi Vdm dédme nabidku na prodej Vasi nemovitosti.

— Vyfizuje
Pavel Valis

: ﬁ pavel.valis@kwcz.cz
+420602604606
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