/N REALITY
HOUSE

V.1.P.
Prodej - Najemni domy Cislo zakazky: REALITYMIX-02406
Prodej ¢inzovniho domu 960 m?, Praha - Liben 121 500 000 K¢
Praha 8, Liben, Praha za nemovitost

vCetné provize, cena k jednani

Plocha parcely 309 m? Umisténi objektu klidna &ast obce
Doprava silnice; MHD Komunikace dldzdéna

Voda Voda - dalkovy vodovod Telekomunikace Telefon; Internet
Plyn Plynovod Topeni Ustfedni - plynové
Odpad Kanalizace Ostatni rozvody Kabelové rozvody
Energeticka naro¢nost D - Méné Usporna Ukazatel energetické 159 kWh/m?
budovy naroc¢nosti budovy

Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sh.

podle vyhlasky

POPIS NEMOVITOSTI: INVESTICNi PRILEZITOST - CINZOVNi DUM 960 M2, PRAHA 8 - LIBEN
Ve vyhradnim zastoupeni nabizime ¢inzovni diim o uZitné plose 960 m2 na pozemku 309 m2 v klidné ¢asti Prahy 8 - Libné.

Nemovitost predstavuje stabilni a dlouhodobé udrzovanou investici s aktualné atraktivnim vynosem a vyraznym potencialem
dalsiho rlstu.

,DUm je bytovym domem ve vlastnictvi fyzickych osob.”
DUm je ve zcela bezdluzném stavu — bez jakychkoli zavazkd, avérl ¢i hypoték.

Nemovitost je pravné i finan¢né Cistd, pfipravend k okamzitému prevodu a dalSimu vyuziti podle potfeb nového vlastnika.

DAm je k dispozici k okamzitému prevodu. Veskeré stavajici kratkodobé najemni smlouvy Ize vypovédét ve Ihaté 14 dnd, takze
objekt mize byt pIné uvolnén a pfipraven k uzivani podle potfeb nového vlastnika bez jakychkoli prodlev.

Struktura a vynosovy potencidl:
15 bytovych jednotek
6 podlazi, zastavéna plocha 220 m?

Ctyfi patra domu, kterd jsou nyni vyuzivana pro kratkodobé ubytovani, plvodné tvofily standardni bytové jednotky s
dispozicemi 3+1 a 4+1.

Podkrovi upravené jako samostatny byt, aktudlné vyuzivané jako ubytovna

Suterén vybaven jako ubytovaci zafizeni

Moznost obnovit samostatny vstup z ulice a vytvofit komeréni provozovnu

Dim umoznuje kombinaci dlouhodobého najemniho bydleni a ubytovaciho provozu, coz maximalizuje flexibilitu i vynos.
Moznosti navySovani hodnoty:

Instalace vytahu - zdsadni zvySeni atraktivity a ndjemného

Balkony do vnitrobloku - vyrazné zvyseni hodnoty jednotek
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Komer¢ni prostor v suterénu - moznost vytvorit dalsi prijmovou jednotku
Optimalizace dispozic - modernizace a zvyseni efektivity pronajmu
Technicky stav a rekonstrukce (1996-2018)

DUlm prosel postupnou modernizaci:

- nové rozvody a stoupacky

- kompletni rekonstrukce strechy

- 4 plynové kotle + 2 karmy

- plastova okna s vybornou tepelnou a akustickou izolaci

- chodby a vnitroblok s trojsklem/dvojsklem

- samostatné méreni energii u kazdého bytu

Interiéry:

- 60 % parket, 30 % dlazba, 10 % plovouci podlaha

Na pozemku se nachazi vlastni studna.

Kli¢ové investi¢ni benefity:

- stabilni ndjemni ddm v Zadané prazské lokalité

- kombinace bytového a ubytovaciho provozu

- moznost vyrazného zvySeni hodnoty diky stavebnim Gpravam

- dlouhodobé udrzovany objekt po rozsahlych rekonstrukcich

- vysokd poptavka po najemnim bydleni v Praze 8

Kontaktujte nas. Rychlé rozhodnuti znamend néskok pred ostatnimi investory.

Vyfizuje

Zuzana Pejkova
zuzana.pejkova@housevip.cz
+420 774 898 573
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