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Prodej - Byty Cislo zakéazky: REALITYMIX-22073
Prodej bytu 2+kk s balkonem a sklepem, ul. 6 150 000 K¢
Jostova, Zidlochovice za nemovitost
Joétova, Zidlochovice Cena je vCetné provize a pravnich

sluzeb

Dispozice bytu 2+kk Cislo podlazi v domé 2

Pocet podlazi objektu 4 Uzitna plocha 51.3 m?

Celkova podlahova 51.3 m? Druh objektu cihlova

plocha

Stav objektu velmi dobry Vlastnictvi osobni

Plocha balkonu 3.9m? Plocha sklepu 3m?

Vybaveno ano Umisténi objektu klidna ¢ast obce

Doprava vlak; dalnice; silnice; MHD;  Elektfina Elektro - 230 V

autobus

Voda Zdroj pro cely objekt Telekomunikace Internet

Plyn Individualni; Plynovod Topeni LokaIni - plynové

Odpad Kanalizace Energeticka narocnost C - Usporné

budovy

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate moderni, peclivé udrzované bydleni, kde nemusite resit zadné skryté vady ani okamzité
investice? Vyhradné nabizim k prodeji atraktivni byt 2+kk o podlahové plose 51 m? + balkon a zdény sklep, situovany ve 2.
podlaZi (z celkem 4) kvalitniho cihlového bytového domu z roku 2009 na vyhleddvané adrese v Zidlochovicich.

Majitelé byt pfipravovali s maximalni péci pro vlastni potreby a investovali cca 200.000 K¢ do zésadnich technickych i
estetickych vylepseni. Vysledkem je domov v perfektni kondici s minimalnimi provoznimi néklady, vynikajici akustickou i
tepelnou izolaci a kompletnim vybavenim v cené.

Klicové parametry nemovitosti:

- Dispozice: 2+kk s neprlichozi loznici a obyvacim pokojem

- UZitnd plocha: 51 m? (byt) + balkon + sklepni kéje

- Podlazi: 2. NP ze 4

- Konstrukce domu: Cihla (30cm Porotherm + 10cm zatepleni polystyrenem), betonové stropy

- Rok kolaudace: 2009

- Vytapéni a ohfev vody: Vlastni novy plynovy kondenzacni kotel (10/2026) se zasobnikem 40 | a Wi-Fi termostatem

Technicka vylepseni a Komfort (Investice cca 200 000 K¢):

Spi¢kova okna: Plvodni dievéna eurookna prosla kompletni renovaci ramé (2025/2026) a vyménou skel za nové izola¢ni trojskla
s protihlukovou Upravou (2025). V byté je tak absolutni ticho a minimalini tepelné ztraty.

Sité proti hmyzu: Nové sité na vSech oknech (2025) i v balkénovych dvefich (2026).

Novy topny systém (10/2026): Zcela novy plynovy kondenzacni kotel se 401 zasobnikem na vodu, nové vyvlozkovanym
kominem a pétiletou zarukou. Soucasti je novy bezdratovy Wi-Fi termostat ovladatelny pres telefon.

Bezpecna vodoinstalace a Elektro: Vyménény vsechny rohové ventily, instalovany odolné nerezové pripojovaci hadice Merabell
se zarukou 25 let, nové umyvadlové baterie a osvétlené zrcadlo. Kompletné opravena elektroinstalace pro varnou desku a
troubu, instalovéna nové stropni svitidla v jednotném designu.

Cerstvy interiér: V&tsina stén ma novou bilou vymalbu, opraveny byly drobné estetické detaily, vypinace a zasuvky. Podlahy
tvori kombinace dlazby (chodba, koupelna) a plovouci laminatové podlahy.

Vybaveni v cené a Nadstandardni BONUS
Byt se prodava Castecné vybaveny, coz novému majiteli vyrazné usetfi ndklady na zafizovani:
Kuchyné: Zachovald kuchynskd linka se vestavénou lednici, myckou nadobi (Sitka 60 cm), sklokeramickou deskou a zcela novou
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pecici troubou.
Nabytek v cené: Prostorné vestavéné skiiné na miru (chodba, loZnice), TV skfifika, rozkladaci sedacka, jidelni stdl, elektricky
zdvihaci pracovni stdl, stropni svitidla a zavésy.

BONUS pfi rychlém jednani:
Majitelé v byté zdarma prenechaji novou manzelskou postel z kvalitniho dubového masivu (180x200 cm s rostem v pofizovaci
hodnoté 18.000 K¢&) v&etné novych prémiovych tasti¢kovych matraci Drevocal Darja s potahem Lyocell.

Hospodareni domu a SVJ:
Bytovy diim je ve vyborné spravé. Spolecenstvi vlastnikd neméa zadny Gvér a i po neddvné investici do vyvloZkovani komina
zOstava ve fondu oprav zdstatek cca 100.000 K¢. Provozni naklady jsou diky zatepleni a novému kotli velmi nizké.

Lokalita, kterou si zamilujete:

Zidlochovice pat¥ k nejobliben&jsim méstdim v okoli Brna pro svou vysokou kvalitu Zivota a skv&lou pé¢i radnice o vefejny
prostor.

Dostupnost: Do centra Brna se dostanete autem za necelych 20 minut (pohodiné po D2/R52), skvéle funguje i pfimé autobusové
a vlakové spojeni IDS JMK.

Obc¢anska vybavenost: Dim stoji na ulici Jostova hned v sousedstvi obchtidk( a vyhlasené pizzerie. V pési dostupnosti jsou
Skoly, Skolky, 1ékafi i kavarny.

Priroda a relax: Jen par krokd od domu lezi nddherny Zamecky park s volné se pohybujicimi muflony a danci zvéfi, nové
zrevitalizované mokrady u reky Svratky s fotogenickym zavéSenym mostem nebo rozhledna Akatova véz na Vyhonu pro sport a
vylety.

Tento byt predstavuje idedini volbu pro startovaci rodinné bydleni, par i jako bezpecna investice na prondjem bez dalSich
starosti.

Prijdte se presvédcit o vyjimecné atmosfére tohoto domova osobni prohlidkou!

Vyfizuje

Renata Valkova
renata.valkova@qara.cz
+420 606904348
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