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Prodej - Domy a vily Cislo zakézky: REALITYMIX-997770
Prodej RD 6+KK, 260 m? s pozemkem 457 m? - 9 790 000 K¢
Ladna u Breclavi za nemovitost
Masarykova, Ladnd v€etné provize a pravnich sluzeb

Poloha objektu fadovy Druh objektu cihlova

Stav objektu velmi dobry Pocet podlazi objektu 1

Typ domu prizemni Zastavéna plocha 157 m?

Plocha parcely 457 m? Plocha zahrady 300 m2

Uzitna plocha 260 m? Plocha sklepu 11 m?

Plocha terasy 24 m? Ostatni Garaz

Doprava vlak; ddlnice; silnice ElektFina Elektro - 230 V; Elektro -

380V

Voda Zdroj pro cely objekt; Voda  Telekomunikace Internet

- dalkovy vodovod

Odpad Kanalizace Energeticka narocnost G - Mimoradné

budovy nehospodarna

Popis vybaveni Bazén

POPIS NEMOVITOSTI: V exkluzivnim zastoupeni nabizime nadstandardné prostorny RD o dispozici 6+kk s celkovou uzitnou
plochou témér 260 m?, zapusténym bazénem, garazi, terasou a zahradnim domkem.

Nemovitost se nachazi v klidné neprljezdné ulici obce Ladna, jen nékolik minut od Bfeclavi. Diky velkorysému vnitfnimu
prostoru, dobrému technickému stavu a praktickému usporadani nabizi idedini zazemi pro vétsi rodinu, vicegeneracni bydleni
nebo kombinaci bydleni a podnikani.

Obec Ladna nabizi pfijemné a klidné bydleni s rozvijejicim se potencidlem, zdkladni ob¢anskou vybavenosti a vybornou dopravni
dostupnosti. Breclav je vzdalena par minut jizdy a do Brna pak pfiblizné 35 minut po dalnici D2. Milovnici pfirody, cykloturistiky,
vinarstvi a historie ocenf blizkost Lednicko - valtického aredlu, ktery patfi mezi nejvyznamné;jsi turistické lokality jizni Moravy.

D0m je situovan na pozemku o celkové vymére 457 m? a nabizi celkovou uZitnou plochu 260 m?, z toho ¢isté obytnou plochu
186 m2.

V pfizemi domu se nachazi vstupni zadveri (10,3 m2), koupelna s WC (5,9 m2), prostorna kuchyné (15,4 m2) propojena s
obyvacim pokojem (23 m2) a na néj navazujici samostatnou loznici (16,6 m2). Déle prakticka letni kuchyn s vlastnim WC a
vlastnim vstupem ze zahrady/terasy, kterou Ize vyuZit pfi nendro¢né prestavbé jako garsonku (kanceldr, pracovnu). Soucdsti
domu je také gardz o vymére (25 m?) s pohodinym pfistupem z domu i ze zahrady. Pfed domem jsou dalSi dvé parkovaci mista.

V druhém nadzemnim patre dm nabizi vzdusnou galerii (15,1 m2) vyuzitelnou jako pracovnu nebo dalsi obytny prostor, tfi
samostatné pokoje (23,3 m2,, 11,6 m2, 29 m2), chodbu (7,7 m2), schodisté (3,2 m2) a druhou koupelnu s WC (7,8 m2).

Diky velkorysym rozmérdim jednotlivych mistnosti poskytuje ddim dostatek soukrom{ i komfortu pro pocetné;jsi rodinu.
Prijemné zdzemi nabizi také venkovni ¢ast nemovitosti. Na zahradé se nachazi zapustény bazén s filtraci, studna, prostornd
terasa o vymére 24,3 m?, zdény zahradni domek (13,4 m2) a sklep (11,2 m2).

Pozemek poskytuje dostatek prostoru pro relaxaci a rodinna setkani, pfi¢emz jeho velikost nevyzaduje nadmérnou tdrzbu.

Dim disponuje variabilnim systémem vytdpéni a chlazeni. V pfizemi je instalovano teplovodni podlahové vytapéni, zatimco v
patre jsou osazeny radiatory. Zdrojem tepla i ohfevu teplé uzitkové vody je elektrokotel. V obytné ¢asti pfizemi jsou navic
umisténa kamna na drevo, kterd vytvareji pfijemnou atmosféru a slouzi jako efektivni doplfikovy zdroj vytapéni. Pro pfipad
kratkodobych teplotnich vykyvi Ize v patre vyuZit také elektrické prfimotopy. Komfort béhem letnich mésicd zajistuji klimatizacni
jednotky, které mohou slouzit rovnéz jako alternativni zdroj vytapéni v prechodnych obdobich roku.
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Pokud hledate prostorny rodinny diim ve velmi dobrém stavu, s dostatkem soukromi, bazénem, garazi a vybornou dostupnosti
do mésta i prirody, pak je tato nemovitost v Ladné idedIni volbou.

Pro vice informaci nebo sjednani osobni prohlidky nds nevahejte kontaktovat.

Vyfizuje

Robert Stavinoha
robert.stavinoha@century21.cz
+420 777 343 202
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