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Rodinny dim s rozlehlou zahradou o celkové Neuvedeno
vymére pozemku 2 191 m? - Klobouky u Brna

Klobouky u Brna

Poloha objektu samostatny Druh objektu cihlova

Stav objektu po rekonstrukci Pocet podlazi objektu 1

Typ domu prizemni Zastavéna plocha 182 m?

Plocha parcely 2191 m? Plocha zahrady 2009 m?

Uzitna plocha 120 m? Ostatni Gardaz; Parkovisté

Umisténi objektu klidna cast obce Doprava vlak; dalnice; silnice; MHD;
autobus

Komunikace asfaltova Elektfina Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda Zdroj pro cely objekt; Voda  Telekomunikace Internet

- dalkovy vodovod
Plyn Plynovod Topeni Ustfedni - plynové; Jiné
Odpad Kanalizace Energeticka naroc¢nost G - Mimoradné
budovy nehospodarna

Pocet podlazi pod zemi 1

POPIS NEMOVITOSTI: AMBIENTEN VIP Vam ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizi k prodeji osobité reseny rodinny diim s
rozlehlou a peclivé udrZzovanou zahradou v Kloboukach u Brna, na ulici Kasnicka. Ddm byl navrzen architektem, coz se promita
do jeho specifického charakteru, osobitého stylu a celkového pojeti interiéru i venkovnich prostor. Nemovitost se nachazi na
pozemcich o celkové vymére 2 191 m?, pfi¢emz samotné zahrady tvofi plochu 1 747 m2. Pravé zahrada, jeji vzrostla zelen,
ovocné a okrasné stromy a pfijemné venkovni zézemi predstavuji jednu z nejvétsich prednosti této nabidky.

DUm je prizemni a v prbéhu poslednich let postupné prochazel rekonstrukci, ktera byla dokoncena v roce 2026. Jeho hlavni
obytnd &ast nabizi dispozici 3+kk o podlahové plose 82 m?, kterd zahrnuje prostorny obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem, dvé
loznice, koupelnu, samostatnou Satnu a vstupni chodbu. Obyvaci pokoj je diky velkoformatovému proskleni prijemné
prosvétleny a nabizi pfimy vstup na terasu. Kuchyriska linka byla zhotovena na miru a doplnéna masivni pracovni deskou.
Soucasti vybaveni je trouba, indukéni varna deska, mycka a samostatné stojici lednice. Koupelna disponuje sprchovym koutem,
vanou a toaletou.

Rekonstrukce zahrnovala mimo jiné nové rozvody elektfiny, vody a odpadd, podlahy, osvétleni, kuchynskou linku, fasadu a
stfechu. Ddm ma plastova okna s trojskly, zateplenou fasadu a novou sedlovou stiechu s palenou taskovou krytinou. O vytapéni
se stard plynovy kondenzadni kotel BAXI, pricemz v ¢asti obytnych mistnosti je instalovano podlahové vytapéni. Komfort
doplnuje klimatizace v obyvacim pokoji. V roce 2025 byla instalovéna fotovoltaicka elektrarna o vykonu 6,6 kWp s bateriovym
Glozistém o kapacité 9,5 kWh. K dispozici je také optické internetové pripojeni. Vyhodou je rovnéZz moznost vyuZiti tff zdrojd
vody - vlastni studny, verejného vodovodu a mistniho obecniho zdroje vody.

Celkova uzitnd plocha domu ¢ini priblizné 120 m2. Kromé hlavni obytné ¢asti nabizi nemovitost také dalsi praktické prostory,
mezi které patfi technické zazemi, druha koupelna, dilna a sklep. Zajimavou prilezitosti do budoucna je také potencial plidniho
prostoru, ktery by po provéreni technickych a stavebnépravnich podminek mohl nabidnout moznost dalSiho rozsifeni obytné
plochy, napriklad formou pldni vestavby.

Praktickym prvkem nemovitosti je prijezd vedouci z ulice do uzavieného vnitrobloku, ktery zajistuje pohodiny pfistup do zadnf

¢asti pozemku a zaroven nabizi moznost parkovani jednoho automobilu a motocyklu. Dalsi tfi vozidla Ize zaparkovat pfimo pred
domem. Vnitroblok je ¢astecné zastreseny a upraveny jako prijemné misto pro odpocinek i spole¢né stolovani. Jeho soucasti je

venkovni kuchyné s pracovni plochou, dfezem a Uloznymi prostory, pfi¢emz nechybi ani napojeni na vodu a elektfinu.
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Zahrada poskytuje dostatek prostoru pro relaxaci, rodinné aktivity i zahradniceni. Jeji soucasti je terasa, jejiz prijemnou
atmosféru dotvari zahradni jezirko s vodnimi rostlinami a lekniny. Navazujici upravené zelené plochy, vzrostlé ovocné a okrasné
stromy a kopana studna podtrhuji charakter celého pozemku a vytvareji pfijemné prostrfedi pro odpocinek i tradveni volného
casu.

Klobouky u Brna disponuji dobrou ob¢anskou vybavenosti, véetné materské a zakladni Skoly, gymnézia, obchodd, restauraci,
zdravotnickych zafizeni a dalSich sluzeb. Vyhodou je také dobrd dopravni dostupnost Brna, které je vzdalené pfiblizné 34 km.
Cesta automobilem trvd orientacné 35-40 minut, pfimym autobusovym spojem pfiblizné 40-50 minut. Vlakové spojeni je mozné
vyuzit z nedalekych Hustopeci u Brna, odkud cesta do Brna trva pfiblizné 45-50 minut.

Tato nemovitost nabizi zajimavou kombinaci osobitého architektonického feseni, postupné rekonstruovaného a dokonceného
bydleni, praktického zédzemi a pfedevsim rozlehlého soukromého pozemku, ktery poskytuje dostatek prostoru i soukromi.

V pripadé zajmu o vice informaci nebo prohlidku nas nevéhejte kontaktovat.

Vyfizuje

)7y Kevin Russegger
info@ambienten.cz
+420 733 525 123
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