Prodej - Domy a vily Cislo zakdzky: REALITYMIX-0011

Prodej rodinnného domu se zahradkou, ul. Jicinska, 6 650 000 Kc
Nymburk za nemovitost

JiCinska, Nymburk

Poloha objektu fadovy Druh objektu smisena

Stav objektu velmi dobry Pocet podlazi objektu 1

Typ domu prizemni Zastavéna plocha 526 m?

Plocha parcely 135 m? Plocha zahrady 50 m?

Uzitna plocha 70 m? Ostatni Bezbarierovy pfistup

Umisténi objektu klidna c¢ast obce Doprava vlak; dalnice; silnice; MHD;
autobus

Komunikace asfaltova Elektfina Elektro - 230 V

Voda Voda - dalkovy vodovod Telekomunikace Telefon; Internet

Odpad Kanalizace Energeticka narocnost E - Nehospodarna

budovy
Ukazatel energetické 278 kWh/m? Energeticky ukazatel ¢. 78/2013 Sb.
naroc¢nosti budovy podle vyhlasky

POPIS NEMOVITOSTI: TIP:Nezapomeiite si prohlédnout virtudlni prohlidku!
Pripraveno k bydleni, Pfipraveno k investici, Pfipraveno pro Vas?

Dovolte mi nabidnout Vam k prodeji rodinny dim v fadové zastavbé v klidné ¢asti mésta Nymburk. Jednd se o zajimavy
kompromis mezi bytem a domem - ziskéte vlastni vstup, zahradku i soukromi, ale zéroven zlstava zachovano pohodli okresniho
mésta s kompletni oblanskou vybavenosti.

Nemovitost prosla rozsahlou revitalizaci interiéru, dokonéenou v breznu 2026. Byly kompletné reseny rozvody vody, odpadd,
elektriny, vytapéni, podlahy, stropy, stény, osvétleni i sanita. Stiecha i fasdda domu jsou po nedavné oprave.

Velkou vyhodou je, Ze interiér je pfipraven k findlnimu doladéni dle vlastnich predstav - chybi kuchyfiska linka a vnitfni dvere
vletné oblozek, coz umozfuje novému maijiteli dokondit si bydleni prfesné na miru.

DISPOZICE
Dispozice domu je feSena jako 3+kk s uzitnou plochou cca 70 m2.

DUm je prizemni s bezbariérovym vstupem, coZ zajistuje pohodiné bydleni bez nutnosti fesit schody - vhodné i pro starsi osoby.

Soucasti je také:
+ zahradka pro odpocinek nebo drobné zahradniceni (vymezené ze spolecnych prostor dle PV) cca 50m2
+ venkovni kéje pro ulozeni véci (vymezené ze spolecnych prostor dle PV)

INZENYRSKE SITE A PROVOZ

Vytapéni je reseno pomoci 3 klimatizacnich jednotek, které zajistuji:

* rychlé a efektivni vytopeni v zimé

* pfijemné ochlazeni v letnich mésicich

Ohrev vody zajistuje bojler.

Obecni vodovod i vefejna kanalizace jsou samoziejmosti.

Internet je mozné pripojit pomoci mobilniho operatora nebo mistniho poskytovatele.

Parkovani je mozné:
* pfimo pred domem (na obecnim pozemku)
* dal$f moznost parkovani v ulici

VYUZITI
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Nemovitost je idedlIni pro:

* klienty, ktefi hledaji startovaci bydleni bez nutnosti velké rekonstrukce
* ty, ktefi chtéji kombinaci bytu a domu

* starsi osoby diky bezbariérovému reseni

* klienty, ktefi chtéji minimum starosti s Udrzbou

* pfipadné jako investici k pronajmu

Velkou vyhodou je, Ze o celkovy technicky stav domu se stard SV), takZze nemusite resit opravy strechy, fasady ani dalsi
technické véci.

Diky tomu je nemovitost idedIni pro nékoho, kdo chce bydlet v domé se zahradkou, ale bez starosti o jeho Udrzbu.
Po praci tak mUzete jednoduse prijit domU a misto feseni povinnosti jen odpocivat a uzivat si vlastni prostor.

LOKALITA A DOPRAVA

Nymburk nabizi kompletni ob¢anskou vybavenost - Skoly, skolky, obchody, zdravotni péci i dopravni dostupnost. Vyhodou je
dobré spojeni smérem na Podébrady, Kolin i Prahu.

FINANCOVANI
Nemovitost je mozné financovat hypote¢nim Gvérem, se kterym Vam radi pom{zeme a nastavime ho presné podle Vasich
moznosti.

ZAVER
Pokud hledate bydleni, které spojuje vyhody bytu i domu, ale zaroven nechcete resit starosti s Udrzbou, tohle je velmi zajimava
prilezitost.

Budu se tésit na spole¢nou prohlidku.

Pozn.: Uvedené plochy jsou pouze orientacni nebo vychdazi z prohlaseni vlastnika.

Vyfizuje
Miloslav Popek, DiS., MBA
reality@milapopek.cz
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