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BYTOVY DUM V CENTRU JESENIKU, UL. LIPOVSKA 8 10 850 000 K¢
BYTU A 2 OBCHODY S MOZNOSTIi ROZDELENI NA za nemovitost
jEDNOTKY vC. provize, pravniho servisu a

. i i advokatni Uschovy kupni ceny
Lipovska, Jesenik

Poloha objektu v bloku Druh objektu cihlova

Stav objektu velmi dobry Pocet podlazi objektu 3

Typ domu patrovy Zastavéna plocha 297 m?

Plocha parcely 297 m? Uzitna plocha 704.6 m?

Umisténi objektu centrum obce Doprava vlak; silnice; MHD; autobus
ElektFrina Elektro - 230 V Voda Zdroj pro cely objekt
Telekomunikace Telefon; Internet Plyn Individualni; Plynovod
Topeni Ustfedn/ - plynové Odpad Kanalizace

Energetickd ndrocnost G - Mimoradné
budovy nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji zdény tfipodlazni bytovy ddm €. p. 171 v samotném centru Jeseniku, na ulici
Lipovska. Dim prosel kompletni prestavbou a v roce 2024 byl na celou stavbu vydan kolaudaéni souhlas.

Vyjimecna poloha

DUlm se naléza 150m od namésti, v dochozi vzdalenosti obchod(, sluzeb, Gradd, $kol, nemocnice i viakového a autobusového
nadrazi. Obchodni prostory v prizemi tézi z kazdodenniho pohybu lidi pfimo pred domem, byty z kompletni obanské
vybavenosti. Lokalita tak funguje stejné dobre pro bydleni jako pro podnikani.

Skladba domu

DUim obsahuje celkem 10 samostatnych prostor: 8 bytd o dispozicich 1+kk az 2+kk ve 2. a 3. NP a 2 obchodni prostory v 1. NP.
Plocha podlazi: 1. NP 223,17 m2, 2. NP 238,63 m2, 3. NP 242,80 m2. Dm je soucasti pozemku parc. ¢. 119/1 o vymére 297 m?
(zastavéna plocha a nadvori).

Technicky stav

DUm je v dobrém stavebné-technickém stavu a je napojen na veskeré inZzenyrské sité. Vytapéni domu zajistuji tri plynové kotle.
Teplou vodu v bytech zajistuji elektrické bojlery. Oddélené zdroje tepla a vlastni ohfev vody v kazdém byté zjednodusuji
rozuctovani energii a jsou vyhodou i pro budouci rozdéleni domu. Prizemi a sklep domu byly zasazeny (jako celé centrum mésta)
povodni 09/2024 a nasledné sanovany. Obsazenost najemniky se nezménila.

Dvé cesty, jak dlim vyuZit

1. DrZet a pronajimat. Ddm je z 90 % obsazen; najemni smlouvy k bytdim jsou uzavieny na dobu urcitou (jeden rok), obchody na
dobu neurdcitou s dvoumeésicni vypovédni dobou. Stavajici ndjemné je nastaveno konzervativné, pod Urovni mistniho trhu - novy
vlastnik ma prostor je narovnat a obsadit zbyvajici prostor.

2. Rozdélit a prodat po jednotkach. Dim Ize prohlasenim vlastnika rozdélit na 8 bytovych a 2 nebytové jednotky a s vyraznym
ziskem je jednotlivé prodat. Mensi byty v centru mésta patfi na Jesenicku k dobre prodejnym nemovitostem.

Proc¢ si nabidku nenechat ujit

a) poloha v centru Jeseniku,

b) dobry stavebné-technicky stav a kolaudacni souhlas z roku 2024,

c) 10 prostor - 8 byt a 2 obchody - s moZnosti rozdéleni na jednotky a postupného rozprodeje,

d) 90% obsazenost a ndjemné s rezervou pro rast.

Podrobné informace o ndjemnich vztazich poskytneme vaznym zajemcdm pfi osobnim jednani.

Prlikaz energetické naro¢nosti budovy (PENB) je v souc¢asné dobé v pfipravé, proto zatim dle zékona musime uvadét
energetickou tfidu G. Zaujala vas tato nabidka? Zavolejte a domluvte si osobni prohlidku. Radda vam diim predstavim a
probereme moznosti jeho vyuziti.
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Vyfizuje

Eleni Zrneckova Vanickova
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