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Roznov - prodej bytové jednotky v RD se zahradou all 900 000 K¢
garazi za nemovitost

K. Lavi¢ky, Ceské Budé&jovice 7, Ceské Budgjovice

Dispozice bytu 5+1 Cislo podlazi v domé 1

Pocet podlazi objektu 2 Uzitna plocha 191 m?

Celkova podlahova 601 m? Druh objektu cihlova

plocha

Stav objektu po rekonstrukci Vlastnictvi osobni

Plocha balkonu 3m? Plocha sklepu 23 m?

Plocha terasy 6 m? Vybaveno ano

Umisténi objektu klidna Cast obce Doprava MHD

Voda Voda - dalkovy vodovod Plyn Plynovod

Odpad Kanalizace Energeticka narocnost D - Méné Usporna
budovy

Ukazatel energetické 155 kWh/m? Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sb.

narocnosti budovy podle vyhlasky

Pocet podlazi pod zemi 1

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime ke koupi samostatnou bytovou jednotku v rodinném domé v zadané ¢asti mésta, v
Roznové, ulice K. Lavicky.

Kompletné podsklepeny diim o zastavéné plose 342 m2 je rozdéleny na dvé samostatné bytové jednotky, kdy kazda ¢ast je
pfistupna vlastnim vchodem ze spole¢né terasy. Pfedmétem prodeje je bytova jednotka ¢. 1110/1, jeji soucdsti je podil na
pozemku o celkové vymére 930 m2 a gardz. Geometrickym pldnem a prohldsenim vlastnika je vymezeno uzivani spole¢ného
pozemku, pri¢emz k prodavané jednotce se vaze pravo vyhradniho uzivani oplocené zahrady o rozloze 350 m2, garaze (17 m2)
a parkovaci plochy 63 m2.

Obytna Cast je dispozi¢né feSena jako 5+1 s podlahovou plochou 191 m2 a ¢lenéna je ve dvou podlazich:

1. NP (131,7 m2): zadvefi, chodba, obyvaci pokoj, kuchyn se vstupem na mensi, samostatnou terasu, WC, tfi pokoje, prostorna
koupelna, chodba se schodistém do podzemniho podlazi

1. PP (59,3 m2): vétSina suterénnich prostor byla pfestavéna na obytnou ¢ast. Je zde Ctvrty pokoj s koupelnou a WC, prostor s
infrasaunou, sklad s pradelnou, ktery je také pristupny samostatnym vchodem. Dispozici obou podlaZi s orientacni plochou
jednotlivych mistnosti najdete na prilozeném pddorysu.

Spolecné prostory jsou pristupné z umyvarny v suterénu nebo ze zadveri v 1. NP a tvoii je chodba a kotelna.

Technicky stav: plvodni objekt byt postaven v r. 1980, obvodové zdivo je feSeno sendvi¢ovym systémem. Od r. 2000 prochazel
postupné celkovou rekonstrukci a modernizaci: stfecha, difevéna eurookna (priibézné renovovana), zatepleni stropu vsech
obytnych mistnosti, rozvody vody a odpadd v plastu, elektfina v médi, litinové radidtory ménéné pred 10ti lety, renovace
koupelen apod. Podlahové krytiny: obyvaci pokoj dfevo, pokoje marmoleum, ostatni dlazba. Prodavéa se vybaveny kuchyfiskou
linkou zn. Benes se spotrebici, osvétlenim, vestavénymi skfinémi v chodbé, masivnim dubovym ndbytkem a sedaci soupravou v
OP a dalsim vybavenim patrnym z fotografii. V pripadé zajmu je mozné byt predat vyklizeny.

Vytapéni je fesené Ustfednimi rozvody do radiatorl z vlastniho plynového kotle a krbovymi kamny v OP. Ohfev vody zajistuje
také plynovy kotel. Kazda z jednotek ma vlastni plynomér a elektromér, odecet vody je feSen podruznymi vodoméry.

Oplocena zahrada je osdzena jak okrasnymi rostlinami, tak vzrostlymi ovocnymi stromy. Soucasti je zastreSena pergola s
venkovnim krbem a nadzemni bazén. Na zahradé je pfijemné soukromi.

Prednosti této nemovitosti je zejména umisténi ve starsi, klidné zdstavbé a vyborna dostupnost do centra mésta MHD nebo po
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cyklostezkach podél reky MalSe i VItavy. Tato lokalita je dlouhodobé jednou z nejvyhleddvanéjsich oblasti pro rodinné bydleni s
komplexni ob¢anskou vybavenosti, a pfitom v blizkosti pfirody.

V pripadé zdjmu o blizsi informace nebo prohlidku nabizené nemovitosti kontaktujte maklére této nabidky.
Proddvajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zékladé jim zvolenych kritérii.

§ Vyfizuje

S Ing. Karel ExI
karel.exl@re-max.cz
+420724832802
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