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Prodej chaty ke kompletni rekonstrukci ¢i demolici s5 900 000 K¢
pozemkem 513 m? u Ri¢anského lesa - Ri¢any, ul.  za nemovitost

Jivova, Ricany

Zastavéna plocha 45 m? Uzitna plocha 89 m?

Plocha parcely 513 m? Druh objektu smiSena

Stav objektu pfed rekonstrukci Pocet podlazi objektu 2

Umisténi objektu klidna cast obce Doprava vlak; dalnice; silnice; MHD;
autobus

Elektfina Elektro - 230 V Voda Studna

Odpad Jimka Pocet podlazi pod zemi 1

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate vyjimetné misto v Ri¢anech u Prahy pro vystavbu nového rodinného domu nebo pro
kompletni architektonickou proménu stévajiciho objektu s trvalou hodnotou pfirody za zady?

Ve vyhradnim zastoupeni Vam nabizim ke koupi pozemek o rozloze 513 m? s patrovym rekreacnim objektem (¢islo evidencni) v
klidném a vyhleddvaném zakouti Rican, v ulici Jivova. Nemovitost se pysni vice nez 50letou rodinnou historii a nyni se otevird
prostor pro nového majitele, ktery naplno vyuZije potencial tohoto mista.

STAVEBNIi POTENCIAL A UZEMNI PLAN:

Misto skytd skvélou stavebni flexibilitu. Je na vds, zda se rozhodnete pro kompletni rekonstrukci a prestavbu stavajici chaty,
nebo vyuzijete platné regulativy zemniho planu pro demolici a stavbu nového rodinného domu:

Zarazeni dle UP: zéna SX umozfiuje vystavbu nového rodinného domu.

Zastavitelnost pozemku: az 25 % z celkové plochy

Vyskova regulace: az 9 metrd

Minimalni podil zelené: 55 %.

STAVAJiCi OBJEKT A FINANCNi USPORA PRO NOVOSTAVBU:

Chata mé zastavénou plochu 45 m2. PGvodni stavba z 60. let byla v 80. letech rozsifena o plnohodnotné horni patro. Vzhledem k
tomu, Ze nebyla v poslednich letech udrzovana, je primarné urcena ke kompletni rekonstrukci, generdini modernizaci nebo k
demoli¢nimu zdméru s moznosti vyuziti jako do¢asné zazemi béhem stavby.

Vyznamny finan¢ni bonus - pevny a suchy kamenny sklep (cca 15 m?): Tento prvek predstavuje pfimou Usporu na zékladovych
a zemnich pracich pfi zaklddani nové stavby.

TECHNICKE ZAZEMi A INZENYRSKE SITE:

Elektrina: zavedena primo do objektu (230 V, pripojka na pozemku).

Voda: vlastni kopana studna o hloubce 8 metr( (k dispozici hydrogeologicky posudek; pro novostavbu RD se pocita s novym
vrtem).

Odpad: fesen jimkou pfimo na pozemku.

Vytapéni: lokdlni na tuha paliva.

ZAHRADA A OKOLI:

Kolem chaty se rozprostird zahrada o vymére 468 m?, ktera nabizi dostatek prostoru pro novostavbu rodinného domu, terasu,
bazén i okrasnou zahradu. Okoli tvofi upravené zahrady a moderni rodinné domy. Z jedné strany mate souseda, z druhé strany
vede pouze minimalné frekventovana cesta, coz vdm zarudi klid a soukromi.

PREMIOVA LOKALITA:

Ri¢any dlouhodobé vitézi v celostatnich Zebfi¢cich nejlepsich mist pro Zivot v CR.

Pfiroda na dosah: chata se nachazi pouhych 200 metrd od okraje hlubokého Ri¢anského lesa (raj pro houbare, bézce a cyklisty).
Vyhled: jen 50 metr(i od pozemku se otevird Gchvatny, trvaly vyhled do volné krajiny.

Obcanské vybavenost: do centra Ri¢an s kompletni siti $kol, obchodd, Iékaftl a restauraci dojdete pfjemnou prochdzkou za 25
minut.
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Bezkonkuren¢ni dopravni dostupnost:

Vlak (S-line): z nddraZi Ri¢any jezdi pfimy spoj kazdych par minut - na Hlavni nadrazi v Praze jste za 25 minut.
Autem: na okraj Prahy (metro Opatov / D1) dojedete za cca 15 minut, do centra Prahy za 30 minut.

Autobus: spojeni na metro Haje trva cca 20 minut.

Pro vice informaci, nahlédnuti do kompletnich podklad{l a sjednani prohlidky mé kontaktujte. Té3im se na setkani v Ri¢anech!

Veskeré zverejnéné Udaje obsazené v tomto inzerdtu maji pouze informativni charakter a nejsou nabidkou ve smyslu § 1731
nebo § 1732 obcanského zakoniku, ani se nejednd o verejny prislib dle § 1733 obcanského zakoniku. Z této nabidky tak nikomu
nevznikad narok na uzavreni smlouvy. Spole¢nost Keller Williams Czech Republic zprostredkovava Udaje (informace) nabyté v
dobré vife od vlastnika nemovité véci a z tohoto dlivodu nenese odpovédnost za jejich Uplnost, spravnost a presnost.

Vyfizuje

Maria Cerkasina
maria.cherkashina@kwcz.cz
+420776109773
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