REALITY
CENTURY 21

Czech Republic

Prodej - Pozemky Cislo zakadzky: REALITYMIX-995199
Investi¢ni pozemek 22 778 m? pro rezidencni 21 490 000 K¢
vystavbu - Kamenny Ujezd u Nyran za nemovitost
Nyrany

Celkova podlahova 22778 m? Druh pozemku pro bydlen{

plocha

POPIS NEMOVITOSTI: Investi¢ni prileZitost pro realizaci nové reziden¢ni lokality s moznosti vystavby radovych domd,
dvojdom(l a samostatné stojicich rodinnych domd. Pozemek navazuje na stavajici reziden¢ni zastavbu v Kamenném Ujezdé u
Nyfan a nabizi vybornou dostupnost Plzné i dalnice D5.

Nabizim k prodeji pozemek parc. ¢. 452 o celkové vymére 22 778 m2 v Kamenném Ujezdé u Nyfan, ktery pfimo navazuje na
nedavno realizovanou reziden¢ni vystavbu rodinnych domd a prirozené rozsifuje stavajici obytnou lokalitu.

Z celkové vyméry pripada priblizné 12 700 m? na zastavitelnou plochu urcenou pro individualni bydleni (BI). Zbyvajicich 10 078
m?2 tvoli navazujici zemédélskou pldu. Pozemek Ize rozdélit na zastavitelnou ¢ast a navazujici zemédélskou pddu s moznosti
jejich samostatného prodeje.

Pozemek ma pfiznivou jizni orientaci a pristup ze stavajici obecni komunikace. Zemédélska plda je zarazena do lll. a IV. tfidy
(prdmérna a podprimérna reprodukéni pida) ochrany zemédélského pldniho fondu (ZPF). Elektrické vedeni a plynovod se
nachdzi pfi hranici pozemku v pfilehlé obecni komunikace.

Developersky potencial a moznosti vystavby

Hlavni pfednosti pozemku je moZnost intenzivnéjsi rezidencni zastavby s vyuzitim mensSich stavebnich parcel, kterou pfipousti
aktudIni Uzemni plan.

Vedle samostatné stojicich rodinnych dom@ umoznuji regulativy ploch individualniho bydleni (BI) také fadovou vystavbu a
dvojdomy, u nichZ Ize minimaln{ vyméru stavebnich pozemkd sniZit az na 400 m2

Tato variabilita vytvari prostor pro efektivni urbanistické reseni, vyssi pocet rodinnych dom{ oproti standardni zastavbé na
vétsich parcelach a optimalizaci ekonomiky developerského projektu.

Z&akladni regulativy dle Gzemniho planu z Cervence 2026:

Pripustna zastavba: samostatné stojici rodinné domy, radové domy a dvojdomy.

Minimalni vyméra stavebnich pozemkd: 800 m2, u fadovych dom( a dvojdomd moznost snizeni az na 400 m2,

Maximalni zastavitelnost pozemkd: 40 %, vCetné pristreskl, zastfeSenych i nezastresenych teras, bazénd, zahradnich domkd,
dalSich Ucelovych staveb a veSkerych zpevnénych ploch a komunikaci.

Maximalni vyska zastavby: 2 nadzemni podlazi pfi respektovani charakteru a vyskové hladiny okolni zéstavby.

Verejnd prostranstvi: minimalné 1 000 m? na kazdé zapocaté 2 hektary vymezené zastavitelné plochy, bez zapocitani
pozemnich komunikaci.

Dopravni infrastruktura: pfimé napojeni jednotlivych stavebnich pozemki na verejné pristupnou komunikaci. Minimaini sirka
souvisejiciho verejného prostranstvi ¢ini 8 m pri obousmérném a 6,5 m pri jednosmérném provozu.

Garazovani: umisténi gardze v objektu nebo na vlastnim pozemku.

Dopliikové vyuziti: podminéné pfipustné jsou maloobchodni provozovny, stravovaci zafizeni, nerusici sluzby mistniho vyznamu,
drobna femesind vyroba a sportovni ¢i relaxacni zafizeni slucitelna s bydlenim.

Lokalita a dopravni dostupnost

Kamenny Ujezd u Nyfan nabizi pfijemné prostfedi pro rodinné bydleni v zézemi krajského mésta Plzné.

Lokalita spojuje klidny rezidenc¢ni charakter, blizkost prirody a dobrou dopravni dostupnost. Kompletni ob¢anska vybavenost je k
dispozici v nedalekych Nyranech.
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Vyhodou je blizkost dalnice D5, ktera zajiStuje rychlé spojeni s Plzni i dalSimi vyznamnymi dopravnimi sméry.

Aktudlni Gzemni plan rovnéz potita s rozvojem dopravni infrastruktury v této ¢asti Kamenného Ujezdu, véetné budouciho
napojeni na nadrazenou silni¢nf sit.

Prilezitost pro developery a investory

Pozemek predstavuje zajimavou investi¢ni prilezitost pro developery hledajici prostor pro pfipravu a realizaci uceleného
reziden¢niho projektu v lokalité s jiz fungujici obytnou zastavbou.

Moznost kombinace fadové vystavby, dvojdomd a samostatné stojicich rodinnych domd poskytuje flexibilitu pfi navrhu nové
obytné lokality a vytvari potencial pro efektivni vyuziti investice.

Pro blizSi informace mé nevahejte kontaktovat.

Vyfizuje
Milos Knedlhans

« milos.knedlhans@century21.cz
+420 602 052 123
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