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Rodinny dim 6+2, garaz, dilna, zahradni zdény 9 500 000 K¢

objekt, pozemek celkem 1311 m2 za nemovitost
21. dubna, Lednice v€etné provize RK
Poloha objektu samostatny Druh objektu cihlova
Stav objektu pred rekonstrukcf Pocet podlazi objektu 2
Typ domu patrovy Plocha parcely 1311 m?
Uzitna plocha 200 m? Energeticka naro¢nost G - Mimoradné
budovy nehospodarna

Pocet podlazi pod zemi 1

POPIS NEMOVITOSTI: Prodej prostorného rodinného domu 6+2 s velkym pozemkem v atraktivni lokalité Lednice

Nabizime k exkluzivnimu prodeji patrovy rodinny diim o dispozici 6+2, situovany v okrajové, avsak velmi atraktivni ¢asti obce
Lednice, na ulici 21. dubna. Nemovitost zaujme nejen svou velkorysou dispozici a pozemkem o celkové vymére 1 311 m?, ale
také jedine¢nou polohou v tésné blizkosti zameckého parku a nedaleko Statniho zdmku Lednice.

DUm s pfibliznou uZitnou plochou 200 m?2 nabizi dvé samostatné vyuzitelné obytné jednotky, coz z néj ¢ini zajimavou pfilezitost
pro vicegeneracni bydleni, kombinaci bydleni a podnikdni nebo investi¢ni zamér.

Dispozice a vybaveni domu:

DUm byl postaven po roce 1990 a kolaudovén v roce 1996. Jeho dispozice je rozdélena do dvou nadzemnich podlazi, pricemz
kazdé nabizi samostatné zazemi o dispozici 3+1.

1. nadzemni podlazi (3+1):

- obyvaci pokoj s jidelnou,
- samostatnd kuchyné,

- dva pokoje,

- koupelna,

- samostatné WC,

- dvé spize,

- chodba.

2. nadzemni podlazi (3+1):

- obyvaci pokoj,

- samostatna kuchyné,
- dva pokoje,

- koupelna,

- samostatné WC,

- spiz.

DalSi prostory se nachazeji v suterénu domu, kde je k dispozici garadz, dilna, kotelna, pradelna a Ctyfi skladovaci mistnosti. Mimo
hlavni pldorys domu se nachéazi také vinny sklep a zahradni sklep, které rozsiruji moznosti vyuziti nemovitosti.

Technicky stav a vytapént:

Vytdpéni celého domu je reSeno Ustfednim topenim s plynovym kotlem. Atmosféru obytnych prostor zpfijemnuje krb v prizemi a
krbovd kamna v podkrovi. Ohrev teplé vody zajistuje plynovy kotel.
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Nemovitost je napojena na veskeré inzenyrské sité. Na pozemku se navic nachazi vlastni studna.

DUm je v soucasné dobé urcen k rekonstrukci, coz budoucimu majiteli nabizi moznost prizplsobit si interiér, technické vybavenf
i celkové pojeti bydleni vlastnim predstavam a potrfebam.

Pozemek a venkovni zazemi:

Celkova vyméra pozemku ¢ini 1 311 m2. Za domem se nachazi zdény zahradni objekt s prijezdem do zadni ¢asti zahrady.
Zahrada poskytuje dostatek prostoru pro relaxaci, zahradniceni i dalSi mozné vyuziti. Nechybi vlastni studna a nékolik ovocnych
stromd.

Lokalita - Lednice, misto s vyjimecnou atmosférou:

Jednou z nejvétsich prednosti této nabidky je samotnd lokalita. Dim se nachazi v bezprostredni blizkosti zameckého parku a v
dochdzkové vzdalenosti od Statniho zdmku Lednice, ktery je soucasti jedine¢ného Lednicko-valtického aredlu zapsaného na
seznamu svétového dédictvi UNESCO.

Lednice nabizi neopakovatelnou atmosféru historického prostredi, krdsnou prirodu, cyklostezky, turistické trasy i Siroké
moznosti kulturniho a spoleCenského vy?ziti. Lokalita je atraktivni nejen pro trvalé bydleni, ale také z hlediska rekreacniho i
investi¢niho vyuziti.

Shrnuti hlavnich prfednosti nemovitosti:

- exkluzivni nabidka v atraktivni lokalité Lednice,

- dispozice 6+2 se dvéma samostatné vyuzitelnymi obytnymi podlazimi,
- uzitna plocha domu cca 200 m?,

- pozemek o celkové vymére 1 311 m?,

- suterén s gardzi, dilnou a dalSimi skladovacimi prostory,

- vinny sklep a zahradni sklep,

- zdény zahradni objekt s prljezdem do zadni ¢asti pozemku,

- vlastni studna a ovocné stromy,

- blizkost zdmeckého parku a Statniho zamku Lednice,

- zajimavy potencial pro vicegeneracni bydleni ¢i investi¢ni vyuZiti.

Energetickd naro¢nost budovy: Priikaz energetické naro¢nosti budovy nebyl predlozen. V souladu se zakonnymi pozadavky je
proto doCasné uvadéna energeticka tfida G. Prodavajici zajisti splnéni zékonné povinnosti pfed podpisem kupni smlouvy.

Tato nemovitost predstavuje zajimavou pfilezitost pro zdjemce, ktefi hledaji prostorny ddim s velkym pozemkem v jedné z
nejvyhleddvanéjsich lokalit jizni Moravy a oceni moznost vytvorit si bydleni pfesné podle vlastnich predstav.

Vyfizuje
Stanislav Gorner
megaron@megaronreality.cz
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