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Prodej - Komer¢ni objekty Cislo zakazky: REALITYMIX-239
Komeréni areal 12 119 m2, Hefmanuv Méstec - 27 600 000 K¢
100% zastavitelnost za nemovitost

Tylova, Herman(v Méstec

Celkova podlahova 12119 m? Druh objektu cihlova

plocha

Stav objektu dobry Uéel budovy Jiny

Vyrobni plocha (m2) 1870 m? Umisténi objektu okraj obce

Doprava silnice Elektfina Elektro - 230 V; Elektro -
400 V

Voda Zdroj pro cely objekt Plyn Individualni; Plynovod

Topeni LokalIni - plynové Odpad Kanalizace

Energetickd ndrocnost G - Mimoradné

budovy nehospodarnd

POPIS NEMOVITOSTI: Prodej prlimyslového aredlu 12 119 m2 pro lehkou vyrobu a sklady. Haly 1 870 m2, administrativa,
vlastni trafo a 100% zastavitelnost. Strategicky uzel u terminalu.

V zastoupeni majitele vdm nabizime k prodeji uceleny, oploceny primyslovy areal o celkové vymére 12 119 m2 v severozapadni
¢asti Hefrmanova Méstce. Lokalita na hlavnim tahu I/17 (Chrudim - Praha) v bezprostfednim sousedstvi nového dopravniho
termindlu je idedlni pro logistiku, skladovani nebo lehkou vyrobu v souladu s platnym Gzemnim pldnem.

Stavebni celky a technické parametry:

Soucasti prodeje jsou pozemky, haly a administrativni zazemit:

Zdéna hala: uzitna plocha cca 1 000 m2.

Plechové haly: dvé haly o vymérach 660 m2 a 210 m2.

Administrativni budova: dvoupodlaZni rozestavénd stavba (zCasti nové rekonstruovand) s uzitnou plochou 100 m2.
Zpevnéné plochy: cca 6 000 m2 betonovych ploch pro manipulaci s tézkymi naklady, ostatni plochy zpevnény asfaltovym
recyklatem.

Infrastruktura: Vlastni trafostanice v arealu, kompletni inzenyrské sité (voda, kanalizace, plyn, elektro 220/380).

Energetika: Klicovym benefitem je vlastni trafostanice pfimo v arealu (typ 35/0,4 kV, oznaceni CR 0065). Aktudlné vyuzitelny
limit sité je 0,5 MW (redIné) s

teoretickou kapacitou az 1 MW, coZ umozfiuje energeticky naro¢né provozy

Zastavitelnost: Dle UP se jedna o plochy VL (lehka vyroba). Uzemi nemé stanoven koeficient zastavitelnosti, coZ umozfiuje 100%
vyuziti plochy.

Logistika a lokalita:

Aredl disponuje dvéma samostatnymi vjezdy a je strategicky napojen na budouci obchvat mésta. V tésné blizkosti se nachazi
novy dopravni termindl a stavajici zelezni¢ni nddrazi s navazujici vlecCkou, kterou je mozné vyuzit. Pro majitele je klicové, aby
aredl nadale slouzil jako stabilni pilif mistni ekonomiky a nabizel kvalitni zdzemi pro podnikani v regionu.

Ekonomika a vyuziti:
Aredl je vhodny pro lehkou vyrobu (zpracovani dieva, logisticky park, prekladisté), skladovani nebo parkovani tézkych vozidel.
Pripustné jsou i provozy jako Cerpaci stanice, mycka ¢i zarizeni pro odpadové hospodarstvi.

Investi¢ni potencial

Vyznamnym benefitem pro budouciho investora je probihajici proces zapisu arealu do narodni databaze brownfieldd
(Czechlnvest). Tento status otevira pristup k exkluzivnim dota¢nim tituldm (napr. z programu OPTAK ¢i Narodniho planu obnovy)
uréenym na revitalizaci podnikatelskych objektd, energetické Uspory ¢i modernizaci infrastruktury.

Dle vyjadfeni méstského architekta existuje navic dlouhodoby potencial pro budouci zménu UP smérem k bytové vystavbé.
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