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Prodej 1+1 56 m? + zahrada 430 m? + parkovani 3 660 000 K¢

5. kvétna, Jablonec nad Nisou za nemovitost

Dispozice bytu 1+1 Cislo podlazi v domé 1
Pocet podlazi objektu 3 Uzitna plocha 56 m?
Celkova podlahova 75 m? Druh objektu cihlova
plocha
Stav objektu dobry Vlastnictvi osobni
Plocha sklepu 19 m? Typ bytu jednopodlazni
Umisténi objektu centrum obce Doprava vlak; dalnice; silnice; MHD;
autobus
Komunikace asfaltova Voda Voda - dalkovy vodovod
Odpad Septik Energeticka naroc¢nost G - Mimoradné
budovy nehospodarna

Ukazatel energetické 404 kWh/m?
narocnosti budovy

POPIS NEMOVITOSTI: 75 m? celkové plochy, dispozice prakticky 2+1 (56 m?) a zahrada jako z méstského parku. A to
vSechno primo v centru Jablonce nad Nisou. Zni to zajimavé? Tak c¢téte dal.

Mam pro vas byt, ktery na prvni pohled nevypada jako néco vyjimecného. Jenze méa nékolik prednosti, které se v této kombinaci
hledaji opravdu tézko.

Zalnu lokalitou. Jsme v centru Jablonce nad Nisou, na misté, odkud méte vSechno doslova par minut pésky. Autobusové nadrazi
dvé minuty, zastadvku autobusu tfi, tramvaj deset a do samotného centra mésta dojdete za sedm minut. A kdyZ zatouzite po
prirodé, za deset minut jste v lese nebo u oblibené jablonecké prehrady. Zkratka misto, kde m(izete auto nechat doma a presto
vam nebude nic chybét.

Samotny d@im vas mozna na prvni pohled neoslini. Ale nenechte se odradit. Jsou tu pouhé ¢tyfi byty a jedna garaz, fungujici SV) s
nasporenymi prostfedky a v pldnu je nova fasdda i oprava sklepnich prostor.

A ted néco, co mé na této nabidce zaujalo nejvic.

Kolem domu je zahrada o vymére priblizné 430 m2. JenZe tim to nekon¢i. Na ni navazuje dalSich zhruba 2 300 m? méstské
zahrady, kterou ma d&im pronajatou a mohou ji vyuzivat jeho obyvatelé. Vzrostlé stromy, spousta zelené a prostor pro
odpocinek, ktery prfipomina spi$ soukromy park. Dokonce je tu i moznost parkovani jednoho auta.

A ted samotny byt.
Najdeme ho ve zvySeném prizemi, pouhych Sest schod{ od vstupu z ulice. Oficialné ma dispozici 1+1 a podlahovou plochu 56
m?, ale majitelé si ho upravili tak, ze dnes pohodiné funguje jako 2+1.

A pravé prostor je jeho velkou prednosti. Obyvaci pokoj, kuchyné s jidelnou i koupelna jsou prijemné velkorysé. V koupelné
najdete vanu, bidet i misto pro pracku. Samostatna loznice ma sice jen 8 m?, ale manzelska postel i Satni skfifi se sem vejdou.
Celkova plocha vcetné prislusenstvi ¢ini pfiblizné 76 mz2.

Byt proSel rekonstrukci pred zhruba tfindcti lety. Je tedy potfeba pocitat s tim, Ze nékteré prvky uz maji néco za sebou. Na
druhou stranu je pIné funké¢ni a pripraveny k okamzitému nastéhovani. Vytapéni i ohrev vody zajistuje vlastni plynovy kotel.

Mésic¢ni naklady se pohybuji kolem 2 500 K¢ za sluzby a prispévky domu, priblizné 1 000 K¢ za elektfinu a 2 500 K¢ za plyn.
Pro koho je tenhle byt?

Za mé predevsim pro mlady par, ktery hleda prvni spolec¢né bydleni, nechce hned investovat do rekonstrukce a ocenf prostor i
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skvélou dostupnost. Stejné dobre ale mdze fungovat jako investice k dlouhodobému pronajmu.
A ta zahrada? To je bonus, ktery vam vétsina byt(l v centru mésta jednoduse nenabidne.
Prijedte se presvédcit osobné. Budu se na vas tésit na prohlidce.

Telefonicky mé prosim kontaktujte v pracovni dny od 8:00 do 18:00. Mimo tuto dobu mi mdZete kdykoliv napsat SMS, WhatsApp
nebo e-mail a ozvu se vam zpét, jakmile to bude mozné.

Vyfizuje

l= Zdenék Milfajt
milfajt@justo.cz
+420606786700
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