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Prodej - Domy a vily Cislo zakazky: REALITYMIX-2370
Prodej rodinného domu - 222 m? se zahradou, 13 290 000 K¢
krbem a klimatizaci, Na kovarné, Vrbova Lhota za nemovitost
Na Kovérné, Vrbovéa Lhota Veetne vsech sluzeb RK

Poloha objektu fadovy Druh objektu cihlova

Stav objektu velmi dobry Pocet podlazi objektu 2

Typ domu patrovy Zastavéna plocha 173 m?

Plocha parcely 471 m? Plocha zahrady 298 m?

Uzitna plocha 222 m? Ostatni Bezbarierovy pristup

Umisténi objektu klidna cast obce Doprava dalnice; autobus

Komunikace asfaltova Voda Voda - dalkovy vodovod

Telekomunikace Telefon; Internet Odpad Kanalizace

Ostatni rozvody Satelit; Kabelova televize Energeticka narocnost C - Usporna

budovy

Ukazatel energetické 80.9 kWh/m? Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sb.

naroc¢nosti budovy podle vyhlasky

POPIS NEMOVITOSTI: Ve Vrbové Lhoté nabizim dvoupodlazni rodinny d&im o dispozici 6+1 a podlahové plose 221,69 m2,
Nabizi dostatek prostoru pro rodinny Zivot, upravenou zahradu s venkovnim posezenim a fadu praktickych prvké pro pohodiny
kazdodenni provoz. Pfizemi tvofi hlavni obytnd ¢ast se samostatnou kuchyni, obyvacim pokojem s krbem a dvéma dalSimi
pokoji. V patre jsou dalsi tfi pokoje a tfi Satny.

Dim prosel v letech 2013 az 2016 kompletni rekonstrukci.

V pfizemi se nachazi obyvaci pokoj o ploSe 31,46 m? a samostatna kuchyné o vymére 15,90 m2. Kuchyfiska linka je z roku 2021
a je osazena spotrebici Siemens. Dva dalsi samostatné pokoje maji shodné 14 m? a mohou slouzit jako loZnice, détské pokoje,
pracovna nebo pokoj pro hosty.

Na tomto podlazi je také koupelna o ploSe 7,05 m?, samostatné WC, pradelna, komora, chodba a zadvefi. Rozdéleni prizemi
umoznuje soustredit spolecny provoz domdacnosti kolem obyvaciho pokoje a kuchyné, zatimco dva samostatné pokoje poskytuji
klidnéjsi zazemi.

V patre jsou dalsi tfi pokoje o vymeérach 17,15 m?, 23,68 m? a 43,30 m2. Nejvétsi z nich nabizi dostatek mista pro velkou hernu,
domdci fitness, ateliér nebo kombinaci pracovniho a odpocinkového prostoru.

Ulozné zézemi patra tvoff tfi samostatné $atny, z nichz nejvétsi ma 8,11 m2. Horni podlazi tak mdze fungovat jako soukromé;si
¢ast domu s pokoji pro déti, pracovnim zazemim i prostorem pro konicky.

Interiér doplnuji parketové a vinylové podlahy, dfevéné dvere a krb, ktery vytvari prijemnou atmosféru a slouzi také jako dalsi
zdroj tepla. Vytapéni zajistuji némecké Gsporné akumulacni radiatory s moznosti samostatného programovani a regulace teploty
v kazdé mistnosti. V patre jsou instalované klimatiza¢ni jednotky, které zvysuji komfort béhem letnich mésicd.

Dim maé plastovéa okna s trojskly, vnitfni elektricky ovlddané Zaluzie v obyvacim pokoji a u stfesnich oken rolety na solarni
pohon. Praktickym prvkem je také solarni ohfev teplé vody se zasobnikem o objemu pfiblizné 300 litrl, napojenym na bojler.
Podle zkusenosti sou¢asnych majiteld systém v obdobi od dubna do zari pokryval potfebu ohievu vody bez dalsiho pritapéni.

Velkou prednosti je upravend zahrada s rozvody automatické zavlahy. Venkovni posezeni je vybavené elektricky ovlddanou
markyzou, diky které Ize stolovani a odpocinek venku vyuZivat i béhem sluneénych dnl. K dispozici je také zahradni krb s
moznosti grilovani. Zahrada tak poskytuje zdzemi pro rodinna setkani, vikendové posezeni i bézny odpocinek.

DUim je napojeny na obecni vodovod a kanalizaci, vnitfni rozvody vody jsou plastové. Internetové pripojeni je feSeno bezdratové.

Vrbova Lhota je mensi obec v okrese Nymburk, nabizi materskou skolu i prvni stupen zakladni Skoly, rychlé napojeni na D11
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pres exit 35 s dojezdem na vychodni okraj Prahy priblizné za 20-25 minut mimo dopravni $picku a zaroven blizkost ldzefiskych
Podébrad, které lezi priblizné 6 km od obce.

Pokud hledate prostorny rodinny dm s pfijemnym venkovnim zazemim, rad vam jej pfedstavim na osobni prohlidce.

Vyfizuje

Patrik Novacek
patrik@nyxusreality.cz
720146274
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