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Viladum se dvéma samostatnymi byty, zimni Neuvedeno
zahradou a virivkou, Brno- Chrlice

Ernsta Macha, Brno-Chrlice, Brno

Dispozice bytu 4+kk Cislo podlazi v domé 2

Pocet podlazi objektu 3 Celkova podlahova 120 m?
plocha

Druh objektu cihlova Stav objektu velmi dobry

Vlastnictvi osobni Plocha terasy 20 m?

Doprava vlak; dalnice; silnice; Voda Voda - délkovy vodovod

autobus

Topeni Ustfedni - elektrické; Jiné Energeticka naroc¢nost C - Usporna
budovy

Ukazatel energetické 115 kWh/m? Energeticky ukazatel ¢. 78/2013 Sb.

naroc¢nosti budovy podle vyhlasky

POPIS NEMOVITOSTI: Moderni bydleni, soukromi a pfijemné misto k odpocinku. Tento viladtm v Brné-Chrlicich nabizi
zajimavou kombinaci dvou samostatnych bytovych jednotek, kvalitniho vybaveni a venkovniho zazemi, které si mlzete uzivat
po cely rok.

DUm tvorfi bytova jednotka 3+kk o plose 89 m? a samostatna jednotka 1+kk o plose 30,8 m2. Celkova plocha obou bytl ¢ini
119,8 m2. Diky tomuto usporadani nabizi nemovitost rlizné moznosti vyuziti - napriklad pro vicegenera¢ni bydleni, rodinu, ktera
chce mit své blizké nablizku a zaroven zachovat soukromi, nebo jako kombinaci vlastniho bydleni a investice.

Interiér je ladény do svétlych a teplych tdnl. Krémové odstiny, bilé lesklé povrchy, prirodni travertin, LED osvétleni a vinylové
podlahy v dekoru béleného dubu vytvareji moderni a nad¢asovy celek.

Do domu se vstupuje pies spole¢nou predsin, ze které vedou samostatné vstupy do obou bytovych jednotek.

Spodni byt 1+kk - 30,8 m?
V pfizemi se nachazi samostatny byt s obytnym prostorem, kuchyriskou ¢asti, mistem pro spani a pracovnim koutem. Soucasti
je koupelna se sprchovym koutem a WC a predsifi s vestavénymi zrcadlovymi skfinémi, které poskytuji prakticky Glozny prostor.

Z obytné Casti se vstupuje do zastieSené zimni zahrady s posezenim. Diky variabilni konstrukci Ize prostor otevfit a propojit s
venkovni{ ¢asti. Na zimni zahradu navazuje pozemek s vifivkou, ktery nabizi pfijemné soukromi a misto pro odpocinek. Venkovni
prostor je vybaven pfivodem vody i elektfiny.

Horni byt 3+kk - 89 m?

Horni bytova jednotka je pfistupna po schodisti. Jejim hlavnim prostorem je prostorny obyvaci pokoj s moderni kuchyrskou
linkou a vestavnymi spotrebici znacky Miele, v€etné pracky. Vyraznym prvkem interiéru je sténa z pfirodniho travertinu. Z
obyvaciho pokoje je pfimy vstup na terasu.

Dispozici dale tvori pracovna, koupelna s WC a samostatnd klimatizovana loznice s vlastni toaletou, oddélenym sprchovym
koutem a pfimym vstupem na terasu.

Cely ddm je klimatizovany.

Venkovni prostor a dalsi zdzemi:
K nemovitosti nalezi parkovaci misto. Ddm se nachazi v uzavieném areélu za branou, ktery nabizi vétsi miru soukromi. Soucastf
areélu je spole¢nd zahrada pro devét domd s détskym hristém.

K dispozici jsou také dvé samostatné mistnosti vhodné pro uloZeni kol, zahradniho naradi, sportovniho vybaveni nebo sezénnich
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véci.

Tato nemovitost nabizi spojeni moderniho bydleni, soukromi a praktického usporddani. Dvé samostatné bytové jednotky
umozniuji flexibilni vyuziti podle potfeb nového majitele. Zimni zahrada, terasy a pozemek s vifivkou navic vytvareji prfijemné
zdzemi pro kazdodenni zivot i chvile odpocinku.

Moznost zajisténi financovani. Veskery pravni servis je samoziejmosti.
Pro vice informaci nebo sjednani terminu prohlidky mé nevahejte kontaktovat.

Vyfizuje

Ing. David Raus
raus@davidraus.cz
+420 777 593 888
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