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Prodej RD 5+1, ul. Cervinkova, Brno, Kralovo Pole, s17 850 000 K¢

vlastni garazi a zahradou za nemovitost
Cervinkova, Brno-Kralovo Pole, Brno vC. provize RK a pravniho servisu
Poloha objektu rohovy Druh objektu cihlova
Stav objektu velmi dobry Pocet podlazi objektu 3
Typ domu patrovy Zastavéna plocha 144 m?
Plocha parcely 332 m? Plocha zahrady 188 m?
Uzitna plocha 123 m? Plocha balkonu 3 m?
Plocha terasy 15 m? Ostatni Garaz; Parkovisté
Umisténi objektu klidna ¢ast obce Doprava dalnice; silnice; MHD
Komunikace asfaltova Elektfina Elektro - 230 V; Elektro -
400 V
Voda Voda - délkovy vodovod Telekomunikace Internet
Plyn Plynovod Topeni Ustfedni - plynové
Odpad Kanalizace Energeticka narocnost G - Mimoradné
budovy nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Ve vyhradnim zastoupeni majitele Vam radi predstavujeme nabidku prostorného rodinného domu o
dispozici 5+1 na ulici Cervinkova v oblibené méstské ¢asti Brno-Kralovo Pole se skv&lou ob¢anskou vybavenosti.

DUm nabizi praktické dispozi¢ni Feseni, dostatek prostoru pro rodinné bydleni, vlastni garéz a pfijemnou zahradu.

Diky ¢lenéni jednotlivych podlazi je nemovitost vhodna nejen pro rodinné ¢i vicegeneracni bydleni, ale pfedstavuje také
zajimavou investi¢ni prilezitost s potencidlem vybudovani vice samostatnych bytovych jednotek, véetné mozného vyuziti
podkrovi na nadstavbu a vytvorit polyfunkéni objekt ¢i mensi bytovy diim s rozsifenim plochy do strany ¢i zahrady.

» DUm a pozemek

Jedna se o zdény radovy rodinny dim z roku 1977 s podlahovou plochou obytnych podlazi 123 m? + pfizemi s garazi a
technickym zédzemim o plose 58,8 m2. Celkova plocha domu vcetné terasy a balkonu ¢ini pfiblizné 200 m2.

Za domem se nachazi pfijemna zahrada o velikosti 188 m?, se vzrostlymi okrasnymi stromy, dievinami a zeleni, kterd vytvari
klidné prostredi. Nabizi idealni prostor pro odpocinek, rodinné posezeni ¢i zahradniceni.

Celkova vyméra pozemkd ¢ini 332 m2,

Interiér domu je v udrZzovaném, dobrém technickém a vybavovacim standardu (novy kondenza¢ni kotel, vyvlozkovani komind,
novy rozvadéc elektfiny) s moznosti modernizace dle pfedstav nového majitele.
V obytnych mistnostech se nachazeji dfevéné parketové podlahy a dlazba.

Z investi¢niho hlediska nemovitost nabizi potencial stavebnich a dispozi¢nich Gprav, napfiklad rozdéleni domu na vice
samostatnych bytovych jednotek ¢i vyuziti podkrovnich prostor k dalsimu bydlent.

DUm je napojen na verejny vodovod, kanalizaci, rozvod plynu, elektfina s centralnim napojenim od EG.D). Vytapéni je reseno
centradlnim novym domovnim systémem.

* Dispozice
DUm je rozdélen do tfi podlaZi a nabizi praktické oddéleni obytnych a technickych prostor.

Prizemi tvofi vstupni hala se schodistém, garaz o plose 21 m?, kotelna skladovacich prostor, botdrna a sklep.

1. patro pfedstavuje hlavni obytnou ¢ast domu s prostornym obyvacim pokojem o vymére 27,2 m? a pfimym vstupem na terasu

o plose 14,8 m2. Déle se zde nachazi samostatna kuchyné, dalsi pokoj, mistnost s umyvadlem a WC, podesta se schodistém,

prostorna komora.
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2. patro tvori klidova ¢ast domu se tfemi pokoji, z nichz jeden Ize vyuzit také jako pracovnu, dale se zde nachazi obyvaci pokoj,
loznice. Z obyvaciho pokoje je pfistup na balkon o vymére 2,9 m2.

* Lokalita

Brno-Kralovo Pole patfi mezi dlouhodobé vyhledavané rezidencni lokality, které spojuji prijemné rodinné bydleni, kompletni
obcanskou vybavenost a vybornou dostupnost do centra mésta.

V okoli se nachéazeji Skoly a Skolky, obchody, restaurace, zdravotnickd zafizeni, sportovisté i dalsi sluzby. Vyhodou je rovnéz
dobré napojeni na méstskou hromadnou dopravu, kterd se nachazi v bezprostfedni blizkosti domu (zastavka tramvaje ¢.12).

Lokalita nabizi také radu moznosti pro sportovni a volnocasové aktivity, prochazky ¢i odpocinek v okolni zeleni. Jednd se o
zavedenou rezidencni oblast, kterd poskytuje prijemné prostiedi pro kazdodenni rodinny Zivot.

V pripadé zajmu o prohliku kontaktujte maklére.
Videoprohlidka domu bude v nejblizSich dnech doplnéna, vice informaci radi dopinime.

Rychly a kvalitni pravni, hypotecni a poradni servis je u nds samoziejmosti. S vyfizenim financovani hypotékou Vam radi
pomCzeme. Priikaz PENB se zpracovava - s ohledem na legislativni pozadavek musi byt nemovitost aktualné oznacena
energetickou tridou G.
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