MAKLERI REALITY

—be-Saka—

Prodej - Byty Cislo zakéazky: REALITYMIX-0053
Prodej atypického druzstevniho bytu, Praha - 8 790 000 K¢
Kobylisy u Dablického haje za nemovitost

Sim@inkova, Praha 8, Kobylisy, Praha

Dispozice bytu Atypicky Cislo podlazi v domé 1

Pocet podlazi objektu 4 Uzitna plocha 77 m?

Celkova podlahova 77 m? Druh objektu panelova

plocha

Stav objektu velmi dobry Vlastnictvi druzstevni

Vybaveno ano Umisténi objektu klidna ¢ast obce

Doprava vlak; dalnice; silnice; MHD;  Elektfina Elektro - 230 V
autobus

Plyn Plynovod Odpad Kanalizace

Energeticka naro¢nost G - Mimoradné Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sb.

budovy nehospodarna podle vyhlasky

POPIS NEMOVITOSTI: Vyjime¢ny byt s moznosti dvougenerac¢niho bydleni - Praha 8, Kobylisy, pfimo u Dablického haje.
Predstavte si bydleni, které se dokaze prizplisobit vasemu Zivotu. Misto, kde mlzete byt spole¢né se svymi blizkymi, a presto
mit kazdy své soukromd.

Kde méate pfirodu doslova za domem a metro jen par minut od domova.

Pravé takovy je tento byt o podlahové plose témér 78 m2, ktery se nachazi v klidné ¢asti prazskych Kobylis, v blizkosti
Dablického haje.

Byt je vyjimecny predevsim svou dispozici.

Plvodni dispozice 4+1 prosla pred priblizné sedmi lety dlkladnou rekonstrukci, pfi které vznikly dvé samostatné pristupné
obytné ¢asti - prostorné 3+kk a Gtulné 1+kk.

Obé ¢asti maji vlastni vstup ze spolecné predsing, vlastni kuchyné i koupelny.

Diky tomu nabizi nemovitost moznosti, které u bézného bytu jen tak nenajdete.

MU0Zete zde pohodIné bydlet s rodi¢em, ktery bude mit své soukromi, nebo s dospivajicim ditétem. Mlzete zde vytvorit
oddélenou kanceldft, nebo jednu ¢ast pronajimat, a ziskat tak pravidelny pfijem. A pfitom stéle vlastnit jeden velky byt, ktery
mizete vyuzivat presné podle svych potreb.

Hlavni obytnd ¢ast 3+kk vas privitd otevifenym spolecenskym prostorem o velikosti priblizné 30 m2.
Tri okna doddvaji prostoru pfijemnou atmosféru a dostatek denniho svétla. Najdete zde kuchyriskou linku na miru a dostatek
mista pro spole¢né stolovan.

Na obytnou ¢ast navazuji dva samostatné pokoje, kazdy o velikosti pfiblizné 10 m2.
Nechybi prostorna koupelna se sprchovym koutem a samostatné WC.

Druhéa obytna ¢ast 1+kk o velikosti pfiblizné 17 m? predstavuje skutecné zajimavy bonus.
Disponuje vlastni kuchyrskou linkou, koupelnou, umyvadlem a WC. Byt je diky francouzskému oknu velmi svétly a umoznuje
vyhled do zelené.

Na tomto byté je vidét, ze rekonstrukce nebyla pouze otdzkou novych podlah a kuchyrskych linek.
Pri rekonstrukci se myslelo predevsim na kvalitu, komfort a pohodIné bydleni.
Doslo k vyrovnani a odhlu¢néni stén, podlah i strop a kompletni obnové rozvodd elektfiny a vody.

Praktickd komora v predsini poskytuje dalsi Ulozny prostor a nachazi se zde také elektricky bojler a druha pracka.

Byt je orientovan na tfi svétové strany - sever, zdpad a jih, nachdzi se v pfizemi mensiho tfipodlazniho panelového domu a md
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bliz k lidem
Prodej - Byty Cislo zakézky: REALITYMIX-0053

bezbariérovy pfistup, ktery oceni nejen osoby se snizenou pohyblivosti, ale také rodiny s kocarky.
DUlm prosel v roce 2008 zateplenim a vyménou oken. Spole¢né prostory byly zrekonstruovany v roce 2025, kdy byly v byté
instalovany také nové Zaluzie. V suterénu domu je k dispozici spolecny prostor pro uklddani kol a dalSich véci.

Zde nemusite volit mezi pfirodou a pohodlim méstského zivota - mate vSechno na jednom misté.

Provozni ndklady na byt jsou pfiblizné 5 200 K¢ véetné prispévku do fondu oprav, zalohy na elektfinu 1 500 K¢ a na plyn 300 K¢.
Pokud hledate bydleni, které vdm nabidne svobodu, flexibilitu a skutecny klid,

rdda vas timto vyjimecnym bytem osobné provedu.

Budu se tésit.
Katerina Firmanova
Realitni maklérka

Vyfizuje

Katefina Firmanova
katerina@makleribezsaka.cz
+420776769907
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