CESKA REALITY
SPOLECNOST

REALITNI

Prodej - Domy a vily Cislo zakadzky: REALITYMIX-N02243

Prostorny RD 5+kk s garazi a zahradou - Lednice 11 500 000 K¢

Na Zahradach, Lednice za nemovitost

VCetné provize, pravniho a
poprodejniho servisu

Poloha objektu fadovy Druh objektu cihlova

Stav objektu dobry Pocet podlazi objektu 3

Typ domu patrovy Zastavéna plocha 112 m?

Plocha parcely 272 m? Uzitna plocha 254 m?

Pocet fazi elektrického 3 faze Umisténi objektu klidna c¢ast obce

proudu

Doprava vlak; dalnice; silnice; Voda Voda - délkovy vodovod

autobus

Telekomunikace Internet Plyn Plynovod

Ostatni rozvody Satelit Energeticka narocnost G - Mimoradné
budovy nehospodarna

Energeticky ukazatel €. 264/2020 Sb.

podle vyhlasky

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji prostorny a udrzovany rodinny déim v klidné ulici Na Zahradach, v pési
dostupnosti centra Lednice, zdmku a zédmeckého parku. D&m nabizi prijemné rodinné bydleni s velkorysym zazemim a
zajimavym potencialem dalsiho vyuZziti ¢i rozsireni.

Hlavni prednosti nemovitosti:

- Dispozice 4+kk a pfiblizné 254 m? vnitfnich prostor vCetné garaze a suterénu
- Dvé dalsi mistnosti v suterénu s moznosti variabilniho vyuziti

- Prostorné podkrovi s potencidlem vybudovani dalSich obytnych mistnosti

- Integrovana garaz a dalsi moznosti bezplatného parkovani pfed domem

- Pozemek 272 m?, z toho pfiblizné 160 m? zahrady vietné terasy

- Obyvaci pokoj s krbem a pfimym vstupem na terasu a zahradu

- Maly vinny sklep, technické a skladovaci prostory

- Klidna reziden¢ni ulice v blizkosti centra a zdmeckého aredlu

Dispozice a vybavent:
DUm dokonceny v roce 2000 sestava ze dvou obytnych podlazi, prostorného suterénu a nevyuzitého podkrovi.

V pfizemi se nachazi svétly obyvaci pokoj s krbem, propojeny s jidelnou a kuchyni, odkud je pfimy vstup na terasu a zahradu.
Déle vstupni hala, samostatné WC a garaz.

V patfe jsou tfi prostorné pokoje a koupelna s vanou, sprchovym koutem a WC. Interiér doplfuji zachovalé drevéné parkety,
drevéné schodisté a dostatek pfirozeného svétla.

Dalsi moznosti vyuziti:

Velkou prednosti domu je suterén se dvéma dalSimi mistnostmi, socidinim a technickym zdzemim, skladovacimi prostory a
malym vinnym sklepem. Nabizi prostor napfiklad pro domaci wellness, saunu, posilovnu, pracovnu ¢i podnikatelské zédzemi. Po
odpovidajicich Upravach a splnéni prislusnych podminek Ize zvazit také vyuziti k pronajmu ¢i ubytovani.

Dalsi prostorovou rezervu predstavuje podkrovi s potencidlem vybudovani dalSich obytnych mistnosti.

Zahrada a technické zédzemi:
Na obytnou ¢ast domu navazuje prostorna terasa s vysuvnou markyzou a prijemnd, oplocena zahrada se vzrostlou zelent,
poskytujici dostatek soukromi a prostoru pro odpocinek. Pozemek ma celkovou vyméru 272 m?, z ¢ehoz priblizné 160 m? tvori
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zadni zahrada vcetné terasy.

D3m je napojen na veskeré inzenyrské sité. Ustfedni vytapéni a ohfev vody zajistuje plynovy kotel, k dispozici je také tfifazovy
elektricky rozvod (400 V).

Lokalita:
Ulice Na Zahradach nabizi klidné sousedské prostredi s pési dostupnosti skol, obchod(, Iékarl, sportovist i verejné dopravy.
Nedaleko se nachazi centrum Lednice, zdmek a rozlehly zamecky park.

Lednice je soudsti Lednicko-valtického aredlu, zapsaného na Seznam svétového dédictvi UNESCO, a patfi mezi nejatraktivnéjsi
lokality jizni Moravy.

Nemovitost predstavuje zajimavou prilezitost pro rodinné bydleni s dostatkem prostoru, soukromi a moznosti dalSiho rozvoje.

Vyfizuje
David Sedlak

! dsedlak@csrealitni.cz
+420778540540
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