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3+kk s dvéma balkony a GS | 77 m2 9 990 000 K¢

Nad mlynskym potokem, Praha 10, Praha-Dube¢, Praha za nemovitost

Dispozice bytu 3+kk Cislo podlazi v domé 1

Pocet podlazi objektu 4 Uzitna plocha 77 m?

Celkova podlahova 77 m? Druh objektu smiSena
plocha

Stav objektu velmi dobry Vlastnictvi osobni

Plocha balkonu 8 m? Umisténi objektu klidna ¢ast obce
Doprava MHD Elektfina Elektro - 400 V
Voda Voda - dalkovy vodovod Telekomunikace Internet

Plyn Plynovod Odpad Kanalizace
Energeticka naro¢nost C - Usporné Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sb.
budovy podle vyhlasky

Pocet podlazi pod zemi 1

POPIS NEMOVITOSTI: Prostorné 3+kk, 2 balkény, komora a gardzové stani v Dubci

Hledate byt, kde se nebudete mackat, rdno vas neprobudi hluk z ulice a Ulozné prostory nebudete muset resit “provizornimi”
skfinémi z obchodaku? Tento byt v prazské Dubci mé promysleny kazdy metr a dispozici, kterou jen tak nékde nenajdete.

Nachéazi se v 1. nadzemnim podlazi mensiho domu z roku 2008 (pouze 17 bytl v domé). Diky umisténi ve svahu je ale byt
pfijemné zvySeny, takZze vdm nikdo nekoukd do oken a vy si uzivate dostatek soukromi i bezpei.

V ¢em je tento byt tak vyjimecny?

Skvéla orientace (sever-vychod): Okna a balkédny sméruji na sever a vychod. Jedna z loznic je otoCena na sever do naprostého
klidu a zelené. Diky velkym oknlim a pfimému vstupu na balkdn, je ale i tak krasné svétld a nabizi idedIni podminky pro ni¢im
neruseny spanek.

Chytra dispozice pro maximalni soukromi: Obé loZnice lezi na opacnych koncich bytu. Pokud mate déti, navstévu nebo pracujete
z domova, nebudete se navzajem viibec rusit.

Dva samostatné balkdny: Zadné déleni o prostor. Kazd4 loznice ma svdj vlastni balkén (4,5 m? a 3,8 m2).

Ulozné prostory, které neubiraji misto: Uz zadné povalujici se véci. V byté je samostatna komora (3,3 m?), obf{ vestavéné skfiné
ve vstupni predsini i v chodbé a vestavéné skriné v obou loznicich.

Vse pripraveno na miru: Vzdusnému obyvaku dominuje ndbytek vyrobeny na zakazku a dopliiuje design kuchyniské linky. V ni
najdete vSechny vestavné spotrebice.

PohodIné parkovani v suterénu: Soucasti je vlastni gardzové stani v podzemni gardzi domu.

A navic - klidnd ulice, kde se nemusite bat o své déti.

Zakladni fakta:

Dispozice: 3+kk (77 m? podlahova plocha)

Balkény: 2x (4,5 m? a 3,8 m?)

Komora: 3,3 m? pfimo v byté

Podlazi: 1. NP

Orientace: Sever / Vychod

DUm: Z roku 2008, vytah, pouze 17 bytl, podzemni garaze
Bydleni v Dubdi: Priroda i mésto na dosah

Ja jsem se v Dub¢i narodila a Ziji tu témér cely svij Zivot. A vétsina lidi, ktefi se sem prestéhuji, mi dava za pravdu, ze uz by
nechtéli bydlet nikde jinde. V Dubdi se zkratka Zije skvéle. Ma atmosféru mensi obce ale s dokonalym spojenim do mésta -
kombinuje tak idealné klid a zelen s kompletnim komfortem pro modernf Zivot.
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Kam za sportem a relaxem: Par krokl od domu maéte krasny park Panska zahrada s rybnikem a bludistém, pfirodni pamatku
Rohoznik i park Ri¢anka. Okolf je protkané cyklostezkami na béh, cyklovylety nebo prochézky se psem. Pro sportovce jsou v
blizkosti i tenisové kurty nebo fotbalové hfisté, sportovni a relaxacni centrum Plechovka se saunou i oblibenym kafebistrem.

Vée, co potfebujete: Skola, dkolka, posta, 1ékaF i obchod jsou kousek od domu. Na véti ndkupy to méte do 10 minut do OC
Stérboholy nebo na Cerny Most.

Autobusem jste za 15 minut na metru A (Skalka / Depo Hostivar) nebo metru C (Haje) nebo B (Cerny Most). Autem jste za
chvilku na Prazském okruhu i Jizni spojce.

Prijdte se presvédcit na vlastni oci - byt je volny a pfipraveny pfivitat nové majitele. Ozvéte se mi a rdda vam byt Dubec osobné
ukazu.

Vyfizuje

Ing. Kamila Pavlistova

pavlistova@nestera.cz
+420778753620
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