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Prodej rodinného domu 107 m? s pozemkem 730 m? 11 990 000 K¢

Novy domov, Chrastava za nemovitost

Poloha objektu samostatny Druh objektu cihlovd

Stav objektu velmi dobry Typ domu patrovy

Plocha parcely 730 m? Uzitna plocha 107 m?

Umisténi objektu centrum obce Energeticka narocnost D - Méné Usporna
budovy

Ukazatel energetické 103 kWh/m?
narocnosti budovy

POPIS NEMOVITOSTI: Prodej rodinného domu o dispozici 4+1 s bazénem a krasnou zahradou - Chrastava, Novy domov

Predstavte si, Ze pfijdete z prace, odlozite véci a za par minut uz odpocivate u vlastniho bazénu. Déti si hraji na zahradé, vy si
uzivate klid na zastfeSené terase a pfitom jste jen par minut od Liberce. Presné takové bydleni vdm nyni rad predstavim.

V klidné ¢asti Chrastavy, v ulici Novy domov, na vas ¢eka rodinny diim, ktery ma podle mé hned nékolik velkych prednosti.
Dostatek prostoru, krdsné upravenou zahradu s bazénem a predevsim velmi dobry technicky stav.

DUm byl zkolaudovan v roce 2005 a za téch vice nez 20 let je na ném vidét, Ze se o néj majitelé opravdu dobre starali. Je pIné
funkéni, udrzovany a pfipraveny k bydleni. Samozrejmé nékteré Casti interiéru uz odpovidaji dobé vystavby a ¢asem si moznd
feknou o modernizaci. Rozhodné vas ale neCeka situace, kdy byste pred nastéhovanim museli cely ddm rekonstruovat. Pripadné
Upravy si tak mizZete rozlozit podle viastnich predstav a moznosti.

DUm se dvéma nadzemnimi podlazimi, kde v pfizemi najdete mimo jiné prostorny obyvaci pokoj s krbovymi kamny, ktera
dokdzou v zimnich mésicich vytvorit prijemnou atmosféru. Z obytné ¢asti se navic dostanete prfimo na zastreSenou terasu, ktera
prirozené propojuje diim se zahradou.

A pravé zahrada je podle mé jednim z nejvétSich ldkadel celé nemovitosti.

Vzrostlé stromy, okrasné kere, peclivé upravené zahony a dostatek zelené vytvareji prostredi, ve kterém budete mit pfijemné
soukromi. Dominantou zahrady je zapustény bazén se zastfeSenim, tepelnym cerpadlem pro ohfev vody a protiproudem. Hned
vedle néj se nachdazi prostorna zastreSena terasa, kterou si dokdzu predstavit jako idedini misto pro rodinné snidané, letni
grilovani nebo vecerni posezeni s prateli. A i pfes veskerou vysadbu a vybaveni zahrady zde stale zbyvéa dostatek travnaté
plochy pro déti nebo doméaci mazlicky.

A co technicka stranka domu?

Jedna se o zdénou stavbu z cihel Porotherm o tloustce 44 cm, doplnénou o 4 cm minerdlini izolaci. Stfecha je opatfena krytinou
Bramac, stropy jsou zateplené a okna jsou plastova s dvojskly.

O vytdpéni a ohfev teplé vody se stara kombinovany kondenzacni plynovy kotel. Velkou vyhodou je podlahové vytapéni v celém
domé, které doplnuji jiz zminéna krbova kamna v obyvacim pokoji.

DU{m je napojeny na verejny vodovod a odpadni vody jsou feSeny vlastnim tfikomorovym septikem s filtrem a vsakem.

Co se tyce provoznich nakladd, soucasni majitelé hradi zalohy na elektfinu pfiblizné 1 500 K¢ mési¢né a na plyn dalsich 1 500
K¢. K témto ¢astkam je potreba pripocitat vodné podle skute¢né spotreby. Samozrejmé zalezZi na poctu ¢lent doméacnosti a
zplsobu uzivani nemovitosti.

A proc pravé Chrastava?

Chrastava je podle mé skvélym kompromisem mezi bydlenim v mensim mésté a vybornou dostupnosti véeho dlleZitého. Do
Liberce se autem dostanete priblizné za 10-15 minut a diky napojeni na rychlostni silnici mate velmi dobrou dostupnost také
smérem na Hradek nad Nisou, Némecko nebo Polsko.

Pfimo v Chrastavé najdete Skoly, Skolky, obchody, restaurace, zdravotni sluzby i moznosti sportovniho vyziti. A pokud radi
travite ¢as venku, okolni priroda, lesy a cyklostezky vdm nabidnou spoustu prilezitosti k vyletdim.

Co fict zavérem?
Pokud hledate rodinny d&im, do kterého se mlZete nastéhovat bez nutnosti rozséhlé rekonstrukce, chcete mit dostatek prostoru
pro rodinu a zaroven si uzivat krdsnou zahradu s vlastnim bazénem, myslim, Ze by vas tato nemovitost mohla opravdu
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zaujmout.
Fotografie vdm toho ukdZou hodné, ale atmosféru domu a predevsim zahrady nejlépe poznate osobné.

Rad vés proto pozvu na prohlidku. Staci mi zavolat nebo napsat a spole¢né se domluvime na terminu.
Budu se tésit!

Vyfizuje

JiFi Riha
riha@justo.cz
+420773086525
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