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Jednoduie doma.

Prodej - Najemni domy Cislo zakadzky: REALITYMIX-237793

Prodej dum 3/4 spoluvlastnicky podil, Masarykova, 18 000 000 K¢
Usti nad Labem za nemovitost

Masarykova, Usti nad Labem-mésto, Klide, Usti nad Labem

Plocha parcely 277 m? Umisténi objektu klidna Cast obce
Doprava vlak; dalnice; silnice; MHD;  Komunikace asfaltova
autobus
Elektfina Elektro - 230 V Voda Zdroj pro cely objekt; Voda
- dalkovy vodovod
Topeni Lokalni - elektrické Odpad Kanalizace
Energeticka naroc¢nost D - Méné Usporna Pocet podlazi pod zemi 1
budovy

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizim k prodeji 3/4 spoluvlastnického podilu na ¢inzovnim domé v ulici Masarykova, v méstské
&asti Usti nad Labem - Kli3e.Jedna se o zajimavou investi¢ni pfileZitost s pravidelnym pfijmem z ndjemného, aktuélni ro¢ni
vynosnosti 6,57 % a potencidlem dalsiho zhodnoceni.

Cinzovni diim se nachézi v zavedené lokalité s dobrou dostupnosti centra mésta, ob¢anské vybavenosti a méstské hromadné
dopravy. Nemovitost kombinuje reziden¢ni a komeréni vyuZiti, coz predstavuje vyhodu z hlediska rozloZeni ndjemnich piijma.

V rdmci nabizeného spoluvlastnického podilu je dle stavajiciho uZivaciho usporadani vyuzivano 7 bytl a 2 komeréni prostory v
prizemi domu.

Bytovou ¢ast tvori ¢tyri byty o dispozici 2+1 s pribliznou vymérou 65 m2 a tfi byty o dispozici 3+1 s pfibliznou vymérou 79 m2.
Celkova orienta¢ni plocha téchto byth ¢ini 497 m2.

V pfizemi se nachazeji dvé pronajimané prodejny. Soucasti nemovitosti jsou také spole¢né prostory, sklepni zézemi a dvir za
domem s moznosti parkovani pfiblizné 3 az 4 automobilQ.

Nemovitost aktudlné generuje mési¢ni pfijem z ndjemného 98 500 K¢, coz predstavuje ro¢ni pfijem 1 182 000 K¢. Pfi nabidkové
cené 18 000 000 K¢ dosahuje hruba rocni vynosnost 6,57 %.

Dalsi investi¢ni potencidl spocivd v moznosti postupné optimalizace najemného. Dle predbéznych propoctl Ize uvazovat o
potencidlni hrubé vynosnosti az 7,93 %, tedy ro¢nim ndjemném priblizné 1 427 400 K¢. Uvedené vynosnosti jsou pred
odectenim provoznich nakladd a potencialni vynos neni garantovan.

Pfedmétem prodeje je idealIni 3/4 spoluvlastnicky podil na celé nemovitosti. Zbyvajici 1/4 vlastni Cesky rybéfsky svaz, ktery
vyuziva vymezené prostory ve druhém nadzemnim podlazi. Uzivani a sprédva domu jsou upraveny pisemnou dohodou
spoluvlastnik(. Dokumentace je k dispozici vaznym zajemclm.

Informace k fotografiim

Vsechny byty jsou aktualné obyvany ndjemniky a vybaveny jejich vlastnim nabytkem a osobnimi vécmi. Z d@vodu ochrany
soukromi najemnikid a prehlednéjsi prezentace byly nékteré fotografie digitalné upraveny a vizualné uklizeny pomoci umélé
inteligence (Al). Fotografie proto nemusi ve vsech detailech odpovidat aktuadlnimu vybaveni bytd.

Komer¢ni prostory jsou rovnéz vybaveny soucasnymi ndjemci. Toto vybaveni nemusi byt soucasti prodeje.

Nemovitost predstavuje prileZitost pro investory hledajici zavedeny ¢inzovni diim s pravidelnym pfijmem a potenciadlem dalsiho
zhodnoceni.

Pro vice informaci, nebo sjednani osobni prohlidky mé nevéhejte kontaktovat.
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