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Prodej - Najemni domy Cislo zakézky: REALITYMIX-RM260014

Prodej domu 250 m?, pozemek 1 005 m2, Dolni 6 490 000 K¢
Zalezly za nemovitost

Mirové namésti, Dolni Zalezly, Dolni Zalezly Cena je uvedena vcetné provize a
pravnlho servisu., vcetne provize,

vCetné pravniho servisu

Plocha parcely 1005 m? Doprava vlak; silnice; autobus

Komunikace dldzdéna Elektfina Elektro - 230 V

Voda Voda - dalkovy vodovod Telekomunikace Internet

Plyn Plynovod Topeni Ustfedni - plynové

Odpad Kanalizace Energeticka naroc¢nost G - Mimoradné
budovy nehospodarna

Pocet podlazi pod zemi 1

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate nemovitost, ktera jiz generuje pravidelny prijem z pronajmu a soucasné nabizi prostor pro
dalSi zhodnoceni?

V Dolnich Zalezlech, pouhych 7 km od Usti nad Labem, nabizime k prodeji vicel¢elovy diim se tfemi byty, nebytovym prostorem
a pozemkem o celkové vymére 1 005 m2.

Vsechny tfi byty jsou aktudlné pronajaté dlouhodobym najemnikdm a prinaseji prijem priblizné 25 000 K¢ mési¢né, tedy 300
000 K¢ ro¢né. Novy maijitel tak ziskava nemovitost s jiz fungujicim prondjmem bez nutnosti nejprve hledat najemce.

Nemovitost je vhodna predevsim pro investory, ktefi hledaji dlouhodoby pfijem z najm{, moznost postupného zhodnocovani
objektu a dalsi potencial pro rozsireni jeho komerc¢niho vyuziti.

Zakladni informace o nemovitosti:

UZitnd plocha domu - cca 250 m?

Celkovd vyméra pozemku - 1 005 m?

Tri byty o dispozici 2+1

Soucasny prijem z najmd - cca 3 x 25 000 K¢ mési¢né
VSechny byty dlouhodobé pronajaté

Dalsi volny nebytovy prostor v pfizemi - cca 35 m?
Samostatna méreni energii pro jednotlivé byty
Pozemek se zahradou

Dispozice a soutasné vyuziti:

1. byt - mezonet 2+1, cca 70 m?

Prostorna jednotka ve velmi dobrém stavu s obyvacim pokojem, kuchyni, koupelnou s WC a loznici v hornim podlazi. Byt
disponuje plivodnimi dfevénymi okny.

2. byt - mezonet 2+1, cca 72 m?
Udrzovany byt s plastovymi okny, obyvacim pokojem, kuchyni, koupelnou, samostatnym WC a prostornou loznici v hornim
podlazi, pfistupnou tocitym schodistém.

3. byt - 2+1, cca 64 m?
Byt s obyvacim pokojem, loznici s vestavénou Satnou, kuchyni, koupelnou, samostatnym WC, komorou a predsini. Byt ma
plastova okna.

VSechny bytové jednotky prosly priblizné pred Ctyrmi lety ¢astecnou rekonstrukci a jsou v soucasnosti vyuzivany k
dlouhodobému bydleni.
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Dalsi komer¢ni potencidl
Soucdsti domu je také nebytovy prostor o vymére priblizné 35 m? se samostatnym vstupem v pfizemi domu, ktery je aktualné
nevyuzivany.

Po potrebnych tpravach mdze slouzit napfiklad jako kancelar, provozovna sluzeb, mensi obchodni prostor nebo zazemi. Jeho
prondjmem Ize potencidlné zvysit celkovy pfijem z nemovitosti.

DUm soucasné nabizi moznost dal$iho rozvoje a postupného zhodnocovani.

Technicky stav:
Vytapéni domu zajistuje centralni plynovy kotel. Kazdy byt ma vlastni elektricky bojler pro ohrev teplé vody a samostatné
méreni plynu, elektfiny a vody.

Interiéry bytd jsou udrZzované a po ¢astecnych Upravach. V rdmci dal$iho zhodnoceni nemovitosti je ale vhodné poditat s
investicemi zejména do plvodni nezateplené fasady, plasté domu a ¢aste¢né také strechy.

Lokalita a dostupnost:
Doln{ Zalezly lez{ v Gdoli Labe, pfiblizné 7 km jizn& od Usti nad Labem, v atraktivn{ oblasti Ceského stfedohof.

Velkou pfednosti je Zelezni¢ni spojeni smérem na Usti nad Labem, D&¢in i Prahu. V obci je také zékladni ob&anské vybavenost a
autobusové spojent.

Lokalita nabizi rovnéZ moznosti turistiky a cykloturistiky, blizkost Labe a pfirodnich zajimavosti Ceského stfedohof.

ProC o této nemovitosti uvazovat?
Nemovitost spojuje nékolik dilezitych investi¢nich vyhod: existujici pfijem z pronajmu, tfi samostatné byty, dalsi nevyuzivany
prostor a pozemek se zahradou.

Kupujici neziskava pouze starsi diim, ale fungujici ndjemni nemovitost s moznosti dalsiho rozvoje.

Pro lepsi predstavu o dispozici a potencidlu domu jsou soucasti prezentace fotografie, video, 3D pldorysy i vizualizace Al mozné
budouci podoby objektu po rekonstrukci.

.....

Vyfizuje

Boris Nikolov
boris.nikolov@aktivreality.cz
+420 608 145 249
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