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NA PRODE]J: Luxusni Ffadovy diim 4+kk se zahradou 11 600 000 K¢

a garazi v Nymburce za nemovitost
Josefa Jaékeho, Nymburk \{éetnvé /provizela rgalitm’ho.,
financniho a pravniho servisu
Poloha objektu fadovy Druh objektu cihlova
Stav objektu novostavba Pocet podlazi objektu 2
Typ domu patrovy Zastavéna plocha 99.5 m?
Plocha parcely 312.5 m? Uzitna plocha 103.7 m?
Plocha terasy 19.3 m? Umisténi objektu okraj obce
Doprava vlak; ddlnice; silnice; MHD; ElektFina Elektro - 230 V
autobus
Telekomunikace Internet Topeni Jiné
Odpad Kanalizace Energeticka ndarocnost C - Usporné
budovy

POPIS NEMOVITOSTI: Bydleni bez kompromis v Nymburce. Moderni 4+kk s velkou garaZzi, zahradou a klidem, ktery jinde v
fadovce nenajdete

Hledate komfort rodinného domu se zahradou, ale zaroven chcete mit klid od nekone¢né Gdrzby a papirovani? Pravé jste ho
nasli. V exkluzivni a klidné lokalité Nymburka, v ulici Josefa Jaskeho, pro vas mam vyjime¢nou nemovitost. Pravné je sice vedena
jako bytova jednotka (coz vdm neskutecné usnadni spravu skrze SVJ), ale v praxi kupujete moderni, nizkoenergeticky radovy
dlm z roku 2023, kde méate dokonalé soukromi.

Hlavni trumf: Absolutni akusticky klid

Nejvétsi nesvar radovych domu byvaji spole¢ni sousedské stény. Tady na to mlzete zapomenout. Tento diim je od sousedni
jednotky kompletné oddélen velkorysou garazi (28,5 m2). Z&dné zvuky pfes zed, jen maximalni klid, soukromi a bezpe¢i pro
vase auto i rodinu.

Proc¢ si tento dim zamilujete?

Novostavba v zaruce: Kolaudace probéhla v roce 2023. D&m je stavény $pi¢kovymi technologiemi a stéle se na néj vztahuje
S5letad zaruka od developera.

Moderni technologie and Uspora: Vytapéni a ohfev vody zajistuje vlastni Usporné tepelné ¢erpadlo napojené na podlahové
topeni. Izolacnf trojskla garantuji ticho a teplo, venkovni Zaluzie se postaraji o stin a chytry zabezpelovaci systém o bezpedi.
Zahrada jako stvorena pro relax: K domu nélezi krdsna zahrada o vymére 196,2 m? s designovou pergolou (19,3 m?), kde si
uzijete ranni kavu i letni grilovani.

Pripraven k nastéhovani: Interiér je jiz kompletné vybaven kvalitnim vestavénym nabytkem na miru. Nemusite nic resit, staci si
prinést osobni véci.

Pripraveno na zelenou budoucnost:

DUm ma aktudalné velmi Gsporny Stitek PENB C. Developer vsak jiz kompletné pripravil projekt pro instalaci fotovoltaické
elektrarny (FVE). Pokud se pro ni rozhodnete, jednoduse prejdete do jesté Uspornéjsi tridy B.

Dispozice a parametry:

Dispozice: 4+kk s promyslenym rodinnym usporadanim

Uzitna plocha: 103,7 m? (celkova podlahova plocha jednotky je 116,28 m?)

Zazemi: Praktickd technickd mistnost, velka gardz + 2 vlastni parkovaci stani prfimo pred domem.

Lokalita, kde vdm nic nechybi:

Nymburk je skvélé misto pro Zivot a z ulice Josefa Jaskeho méate vée na dosah ruky. Par krok(i od domu najdete skolky (MS
Vétrnik 700 m) i zékladni $kolu (ZS Letcd R.A.F. 700 m). Poliklinika Okruzni je vzdalena jen 600 m a na ndkup do Jednoty, Penny
nebo Albertu to mate kousek.

Skvéla je i dopravni dostupnost na vlakové nadrazi Nymburk mésto dojdete pésky za 15 minut a v Praze na Cerném Mosté jste
autem za pouhych 35 minut.

Mési¢ni naklady (pro 3¢lennou domacnost):

Elektfina (CEZ): 3 000 K¢&

Zalohy SVJ (vCetné fondu oprav, vodného a stocného): cca 2 600 K& (7 819 K¢ Ctvrtletné)
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Opticky internet (300 Mbps): 529 K¢

Tento dlm kombinuje to nejlepsi z obou svétl nezavislost vlastniho domu a bezstarostnost bytu. Prijdte se presvéd¢it sami.
Podivejte se na virtudini prohlidku nize nebo mi rovnou zavolejte a potkdme se na prohlidce nazivo!

K této nemovitosti mate pfipravené podrobné informace na: https://realitykincl.cz/prodej-rodinneho-domu-4kk-116-m2-nymburk/

Vyfizuje

Tomas Kincl
tomas.kincl@qgara.cz
+420 603112133
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