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Prodej bytu 3+1 s garazi, sklepem a zahradou - 6 999 000 K¢
Praha 9, Vinor za nemovitost

Labétinska, Praha 9, Praha-Vinor, Praha

Dispozice bytu 3+1 Cislo podlazi v domé 2

Pocet podlazi objektu 2 Uzitna plocha 62 m?

Celkova podlahova 69 m? Druh objektu smiSend
plocha

Stav objektu velmi dobry Vlastnictvi osobni

Plocha sklepu 7 m? Plocha terasy 62 m?
Vybaveno ano Umisténi objektu klidna cast obce
ElektFina Elektro - 230 V Voda Voda - dalkovy vodovod
Telekomunikace Telefon; Internet Odpad Kanalizace
Energetickd ndrocnost E - Nehospodérna Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sbh.
budovy podle vyhlasky

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji byt o dispozici 3+1 a podlahové plose 61,59 m?, jehoz soucasti je vlastni gardz (14
m?2), prostorny sklep (7,12 m?) a spoluvlastnicky podil 1/2 na zahradé o celkové vymére 125 m2. Dalsi vyhodou je moZnost
vyuzivani spole¢nych technickych a Gloznych prostor domu.

Nemovitost se nachazi v klidné rezidencni ¢asti Prahy 9 - Vinore, v pfijemné zastavbé rodinnych dom{ s dostatkem zelené.

Byt je situovan ve 2. patre fadového rodinného domu z roku 1988, postaveného spole¢nosti RD Rymarov (typ Okal). Dm ma
celkem tfi podlazi, pficemz pfizemi je zdéné a dalsi dvé nadzemni podlazi tvofi montovand konstrukce.

V roce 2011 prosel diim revitalizaci, pfi které bylo odstranéno pdvodni obloZeni, instalovany OSB desky, provedeno zatepleni
fasady polystyrenem o tloustce 5 cm a zhotovena nova fasada.

DUm je rozdélen na pouhé dvé samostatné bytové jednotky, coz zajistuje vétsi soukromi a klidn&jsi bydleni oproti klasickému
bytovému domu. Kazda jednotka disponuje viastnim sklepem. Soucasti prodeje je rovnéz samostatna garaz ve vlastnictvi
soucasnych maijitell. K dispozici jsou také spole¢né prostory, napriklad byvala kotelna ¢i technicka mistnost. Nad bytem se
nachazi prostorna plida, kterad v souc¢asnosti slouZi jako dalsi Glozny prostor.

Samotny byt je v plvodnim, udrzovaném a obyvatelném stavu a nabizi moznost rekonstrukce a modernizace podle
individudlnich predstav nového majitele.

Elektroinstalace v byté je jiz provedena v médi, spole¢né rozvody domu jsou plvodni, v hliniku. Ohfev teplé vody zajistuje
vlastni elektricky bojler a vytapéni je reseno elektrickymi olejovymi radidtory. Primérné mési¢ni naklady na elektrinu ¢ini
priblizné 4 000 K¢.

Vyznamnou prednosti této nemovitosti je kombinace vlastniho bytu, garaze, sklepa, podilu na zahradé a velkého mnozstvi
Uloznych prostor. To vSe v komornim domé se dvéma bytovymi jednotkami, ktery nabizi atmosféru a radu vyhod rodinného
bydleni.

Praha 9 - Vinof je vyhledavanou lokalitou pro svou klidnou atmosféru, dostatek zelené a dobrou obanskou vybavenost. V okoli
se nachazeji skoly, materské skoly, obchody, restaurace, sportovisté i moznosti prochazek a volnocasovych aktivit.
Samozi'ejmosti je také dobré dopravni spojeni do dalSich ¢asti Prahy.

Tato nemovitost predstavuje zajimavou alternativu ke klasickému bydleni v bytovém domé. Nabizi nejen vlastni byt s
potencidlem modernizace, ale také praktické zazemi a vyhody, které jsou u béznych bytovych jednotek jen vyjimecné.
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Pro vice informaci nebo sjedndani osobni prohlidky nds nevahejte kontaktovat.
Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.

Vyfizuje
,f =+  Roman Senigla

\:f roman.senigla@re-max.cz
“‘ +420725293491
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