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Prodej ¢inzovniho domu 851 m? s pozemkem 537 m29 900 000 Kc

Kolldrova, Cvikov I, Cvikov za nemovitost

Plocha parcely 537 m? Umisténi objektu klidna cast obce
Doprava silnice; autobus Komunikace asfaltova

POPIS NEMOVITOSTI: Bytovy diim se 14 jednotkami ve Cvikové - prileZitost vybudovat vlastni najemni portfolio

V Kollarové ulici ve Cvikové je k prodeji bytovy dim, ktery mlze byt zakladem dlouhodobého investi¢niho zaméru. Podle
prohlaseni vlastnika zahrnuje 14 bytovych jednotek o celkové podlahové ploSe 728,36 m2. Pro investora predstavuje moznost
soustredit ndjemni bydleni do jednoho objektu a mit jeho rekonstrukci, nasledny provoz i spravu ve vlastnich rukou.

Skladba bytl pro rdzné najemniky
Jednotky maiji podle prohlaseni vlastnika vyméry priblizné od 31 do 80 m? a jsou rozlozeny ve trech podlazich domu. Mensi byty
mohou oslovit jednotlivce a pary, vétsi jednotky také domdcnosti, které hledaji vice prostoru nebo samostatny pokoj pro praci.

Réznoroda velikost bytd umoznuje sestavit nabidku pro vice skupin najemnikd. Kone¢né dispozice a vyuzitelné plochy budou
zaviset na zvoleném projektu a technickém reseni rekonstrukce.

Cely diim pod jednotnou spravou

Vlastnictvi celého objektu umoznuje resit rekonstrukci v souvislostech - od nosnych konstrukci pres vytapéni a rozvody aZz po
vybaveni bytll a spole¢né prostory. Investor mlize sjednotit materidly, zafizovaci predméty i zplisob méreni spotreb a zohlednit
pfi ndvrhu budouci Gdrzbu.

Pro dlouhodobé drzeni je pravé priprava domu jako jednoho funkéniho celku dilezitou soucasti zaméru. Vysledny standard
bydleni, provozni naklady a zplsob spravy ovlivni jeho atraktivitu pro ndjemniky i budouci ekonomiku.

Prostor pro vlastni feSeni
DUlm je uréen ke kompletni rekonstrukci a véechny byty jsou v soucasnosti neobyvatelné. Nové reseni vyzaduji vytapéni,
elektroinstalace, voda, odpady, dokonceni jednotlivych bytd i obnova spole¢nych prostor.

Novy vlastnik tak miZe vyslednou podobu nemovitosti pfipravit podle svého investi¢niho planu. Rozsah a postup praci je
potreba navrhnout s ohledem na technicky stav domu a pfislusnou projektovou dokumentaci.

Dokumentace a alternativni varianta s 12 byty
K dispozici je prohldseni vlastnika z roku 2012, které vymezuje 14 bytovych jednotek, jejich plochy a podily na spole¢nych
Castech. Soucasti dostupnych podklad( je také stavebné-technicky priizkum stropnich konstrukci a krovu z roku 2024,

Podle informaci vlastnika existuje rovnéz projektova dokumentace a stavebni povoleni pro alternativni rekonstrukci na 12 bytd.
Tato varianta mize byt dal$im podkladem pro rozhodovani o budoucim usporadani domu. Pred jejim vyuzitim je nutné ovérit
rozsah dokumentace, aktudini pouzitelnost povoleni a ndvaznost na zjistény technicky stav.

Technicky stav oteviené

Soucasti rekonstrukce musi byt opravy a sanace nosnych konstrukci. Prlizkum z roku 2024 potvrzuje poskozeni ¢asti dfevénych
stropd a krovu vcetné vyskytu dfevomorky domaci, nedostate¢né uloZeni nékterych ocelovych nosnikd a nutnost vymény ¢asti
stropu. Stav nékterych prvkd krovu hodnoti témér jako havarijni.

Presny rozsah zasahll a moZnost zachovani jednotlivych konstrukci je nutné urcit po odkryti a aktudlnim statickém posouzeni.
Prlizkum soucasné uvadi dfive provedenou opravu stfesni krytiny a vyménu oken; jejich vyuZitelnost pfi rekonstrukci je treba
proveéfit podle soucasného stavu.

Projekt pro dlouhodobého vlastnika
Nemovitost oslovi pfedevsim investora se zkuenosti s rozsahlejsimi rekonstrukcemi, ktery chce vybudovat ndjemni ddim pro
dlouhodobé vlastnictvi. Budouci pfijem a vynosnost budou zaviset na celkovych nakladech rekonstrukce, vysledném standardu

JUSTO Ceska republika, Korunni 2569/108 Praha 10100, E: info@justo.cz, web: www.justo.cz
Vygenerovano prostrednictvim RealityMIX.cz



REALITY
JusTOo

Prodej - Domy a vily Cislo zakézky: REALITYMIX-J13049

bytd, dosazeném najemném a obsazenosti.

Pro blizsi informace, prostudovani dostupnych podkladd a domluveni osobni prohlidky mé kontaktujte. P¥i prohlidce mizeme
projit jednotlivé ¢asti domu i moznosti dalsi pfipravy investi¢niho zaméru.

Vyfizuje

= JiFi Riha
riha@justo.cz
+420773086525
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