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Investiéni pFilezitost: Cihlovy dim se 4 byty, Neuvedeno
zahradou a pidou k vestavbé - centrum Usti n. L.

Konévova, Usti nad Labem-mésto, Usti nad Labem-centrum, Usti nad Labem

Plocha parcely 28 m? Doprava vlak; ddlnice; silnice; MHD

ElektFina Elektro - 230 V Voda Zdroj pro cely objekt; Voda
- dalkovy vodovod

Plyn Plynovod Odpad Kanalizace

Energetickd ndrocnost G - Mimoradné Popis vybaveni

budovy nehospodarnd

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji podsklepeny cihlovy bytovy diim s uzitnou plochou 407 m2 na pozemku o vymére
282 m2 v z&dané lokalité Krélova vysina v Usti nad Labem. Nemovitost nabizi 4 samostatné jednotky, uzavienou zahradu (174
m2) a vysoky potencidl rozsireni diky prostorné pddé pfipravené k vestavbé.

Vhodné pro investory na dlouhodoby prondjem, rozprodej po jednotkéch nebo developersky projekt.

Nemovitost predstavuje strategicky ,Value-Add“ developersky projekt - kombinuje pribézny cashflow z pronajmu se zasadnim
prostorem pro multiplikaci viozeného kapitalu prostrednictvim pldni vestavby, modernizace a nasledného exitu formou
rozprodeje jednotlivych jednotek ¢i dlouhodobého prémiového prondjmu.

Dispozice a podlazi:

Prizemi, 1. a 2. patro (3 samostatné byty): na kazdém podlazi se nachazi vzdy jeden byt 2+1 (cca 70 m?) s vlastnim balkénem
orientovanym do zahrady.

Suterén: bytova jednotka 1+kk (cca 25 m?) a cca 50 m? technického zdzemi (velky samostatny sklad, sklepy pro ndjemniky a
komory).

Podkrovi: volny padni prostor idedini pro vestavbu dalsiho velkého bytu ¢i ateliéru (cca 70 m2).

Klicové parametry:

Celkova uzitna plocha: 407,3 m2 (véetné zazemi, chodeb a pldy)

Cista plocha byt: 233,7 m2 + 7,5 m? balkény (3x 2,5 m2 do vnitrobloku)
Zastavéna plocha: 108 m?

Zahrada: 174 m?

Hlavni vyhody: Okamzity vynos z pronajmu 4 stavajicich jednotek. Pridand hodnota pddni vestavbou - rozsifeni o dalsich cca
60-70 m2 obytné plochy. Uzaviend zahrada ve vnitrobloku zvysujici atraktivitu bydleni pro rodiny. Vyborna lokalita s kompletn{
obcanskou vybavenosti v pési dostupnosti a rychlym spojenim do centra.

Tato akvizi¢ni prilezitost je ur¢ena vyhradné pro bonitni investory a subjekty s vlastnim kapitalem, ktefi hledaji nemovitost s
vyraznym potencidlem tvorby pfidané hodnoty a preferuji rychlé, diskrétni jednani.

Cena: Na vyzadani u maklére
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