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Prodej velkorysého rodinného domu v obci Koufim, ulice Ruska, 400,9 m? uzitkové plochy

Ruska, Kourim

19 350 000 K¢

za nemovitost

Cena v¢. pravnich sluzeb,
provize a veskerych poplatkd.
Cena k jednani.

My

Vyfizuje
Vagner Real Estate, s.r.o.
reality@vagnerrealestate.cz

+420775020584

Poloha objektu samostatny Druh objektu cihlova

Stav objektu velmi dobry Pocet podlazi objektu 3

Typ domu patrovy Zastavéna plocha 326 m?

Plocha parcely 1715 m2 Uzitna plocha 401 m2

Umisténi objektu okraj obce Doprava vlak; ddlnice; silnice; MHD;
autobus

Elektrina Elektro - 230 V Voda Zdroj pro cely objekt

Odpad Kanalizace Pocet podlazi pod zemi 1

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji vyjime¢né prostorny samostatné stojici rodinny diim v Ruské ulici v Koufimi,
situovany v klidné ¢asti na okraji mésta. Ddm o dispozici 8+kk nabizi uzitkovou plochu 400,9 m? a stoji na pozemku o celkové
vymére 1 715 m2,

Dim je vhodny jak na velkorysé rodinné bydleni, tak je vhodny i jako vybudovani podnikatelského zaméru a velmi lehce by zde
Sel vybudovat napfiklad penzion.

Srdcem domu je velkorysa obytna ¢ast - obyvaci pokoj o plose 46 m? navazuje na jidelnu 25,5 m? a kuchyn se spizi. Naprosto
vyjimecnym prvkem je vlastni vnitfni vyhtivany bazén o rozméru pfiblizné 3 x 5,2 m, umistény v bazénové hale o plose pres 65
m2, kterou mdZete vyuzivat po cely rok.

DUm nabizi celkem sedm samostatnych pokoji a mimoradné mnoZstvi prostoru pro velkou rodinu, praci z domova i hosty. V

prizemi se vedle spolecné obytné Casti nachazeji tri pokoje, koupelny a dalsi zazemi. V podkrovi jsou dalsi ¢tyri prostorné

pokoje, dvé koupelny, galerie a balkon. Na dim navazuje terasa a udrzovana zahrada se vzrostlou zeleni a dostatkem soukromi.

Noveé byl zhotoven drevény balkon a pfiblizné pfed péti lety také venkovni posezeni.
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Nemovitost je ve velmi dobre udrzovaném stavu. Rozsahla pristavba a nastavba domu byla povolena k uzivani v roce 2010.
Cést plvodniho domu je podsklepena a slouZi jako technické zazemi. Vytapéni zajistuji dva plynové kotle - samostatné pro déim
a bazén - a k dispozici je také pravidelné kontrolovany kotel ATMOS na dievo a uhli. V obyvacim pokoji je podlahové vytapéni.
DUm je napojen na verejny vodovod, kanalizaci, elektfinu a plyn.

Velkou prednosti je také lokalita. Koufim je historické mésto s méstskou paméatkovou zénou a unikatnim dochovanym
opevnénim. Pfimo v Ruské ulici, v tésné blizkosti domu, se nachazi zndmé Muzeum lidovych staveb v Koufimi - jeden z
nejvyznamnéjsich skanzenl svého druhu. Nedaleko lezi také 18jamkové golfové hristé Golf Club Molitorov.

Ve mésté najdete materskou i zakladni Skolu, obchody, restaurace, zdravotni péci a dalsi bézné sluzby. Okoli nabizi moznosti
pro prochdazky, cyklistiku i dalsi volnoasové aktivity.

Vyhodou je také dobré dostupnost vétsich mést. Cesky Brod je pfiblizné 15 minut autem, Kolin kolem 20 minut a Kutna Hora asi
30 minut. Praha je vzdalena zhruba 41 km; podle provozu pocitejte pfiblizné 40-50 minut jizdy.

Pokud hledate diim, kde nemusite délat kompromisy v prostoru, soukromi ani komfortu, tato nemovitost si zaslouZi vasi
pozornost. Kombinace vice nez 400 m2 uzitkové plochy, pozemku 1 715 m?, vlastniho vnitfniho bazénu a klidné polohy dél3 z
tohoto domu nabidku, kterd se na trhu objevuje jen vyjimecné.

R&di vas domem osobné provedeme. Tésime se na spolupraci.

Vagner Real Estate, s.r.0. - za spréavnou cenu spravnym lidem.
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