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Vyjimeény rodinny dum s rozlehlou zahradou, bazénem a wellness v Karaném
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POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji nadstandardni rodinny dim v obci Karany, ktery spojuje velkorysé bydleni,
moderni interiér a vyjimecné venkovni zazemi. Na pozemku o rozloze 1 906 m? se rozprostird peclivé udrzovana zahrada s
bazénem, okrasnym jezirkem a vzrostlou zeleni, kterd poskytuje mimoradné soukromi.

Prizemni dlim nabizi uzitnou plochu 252,89 m?2 a celkovou uvadénou podlahovou plochu 352,95 m2. Disponuje sedmi obytnymi
mistnostmi, ¢tyfmi koupelnami a Ctyfmi toaletami. Promyslené usporadani poskytuje dostatek prostoru pro pocetnou rodinu,

praci zdomova i nadvstévy.

Interiér proSel v roce 2023 rekonstrukci a zaujme nadc¢asovym designem a kvalitnim provedenim. Hlavni obytnou ¢ast tvori
prostorny obyvaci pokoj s jidelnou a moderni kuchyni s velkym ostrivkem a induk¢ni varnou deskou. Velkoformatova dlazba,
dekorativni stérky, vestavény ndbytek a nepfimé osvétleni vytvareji elegantni celek. Nechybi samostatna pracovna ani bohaté

Ulozné prostory.
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Skute¢nym klenotem nemovitosti je zahrada o vymeére pfiblizné 1 500 m2. Jeji vyjimecnost nespociva pouze ve velikosti, ale
zejména v celkovém zpracovani. Vzrostlé stromy, husté Zivé ploty, okrasné dreviny a intimni zakouti vytvareji harmonicky
soukromy park, jehoz atmosféru nelze vybudovat ze dne na den. Zahrada pritom neplsobf jako béZzny pozemek kolem domu,
ale jako peclivé komponovany celek s rGznymi Grovnémi zelené, prijemnymi prlihledy a zakoutimi, kde Ize travit ¢as bez ruseni
okolim. Jeji vyzralost a promyslené skladba drevin podtrhuji jedine¢nou atmosféru celého mista. Dominantou je venkovni bazén
o rozmérech 8 x 3 m, doplnény okrasnym jezirkem a misty pro odpocinek i spoleCenska setkani. O zelen pecuje automaticky
zavlahovy systém Hunter.

Soucasti domu je rovnéz privatni wellness s prostornou saunou a prosklenim s vyhledem do zahrady. Ve spojeni s bazénem
vytvafi idedIni prostfedi pro celoro¢ni relaxaci.

DUm byl postaven v roce 2005, zkolaudovan v roce 2006 a rekonstruovan v roce 2023. Jde o zdénou stavbu se zateplenymi
obvodovymi konstrukcemi, dfevénymi okny a sedlovou stfechou s palenou krytinou a foukanou izolaci. K dispozici je také
pochozi plida. Komfort zajistuje podlahové vytapéni napojené na tepelné ¢erpadlo se zaloZznim elektrokotlem a ohiev vody
prostrednictvim 100litrového bojleru. Dim je napojen na verejnou kanalizaci, vodu Ize ¢erpat z obecniho vodovodu i vlastni
studny. K dispozici je gardz a venkovni parkovaci stani. Orienta¢ni mési¢ni provozni néklady ¢ini 5 000 K¢, pfi vyuzivani bazénu
a sauny priblizné 7 000 K¢.

Karany lezi v malebném Polabi u soutoku Labe a Jizery. Okolni lesy, cyklostezky a pési trasy nabizeji pfilezitosti k odpocinku i
aktivnimu Zivotu. Praktickd je také dostupnost Celékovic, Brandysa nad Labem a Prahy.

Tato nemovitost nabizi vice nez jen prostorny domov. Diky propracované vzrostlé zahrade, soukromému wellness a bazénu
vytvafi vyjimeéné prostredi pro kazdodenni Zivot. Pro vice
Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.
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