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Dum pro rodinu i praci: les za domem, skola pésky, Praha vlakem

V Uli¢kach, Roudnice nad Labem

15 999 000 K¢

za nemovitost

Vyfizuje
Mgr. Monika Petraskova
monika.petraskova@re-

max.cz
+420774499672
Poloha objektu samostatny Druh objektu cihlova
Stav objektu velmi dobry Pocet podlazi objektu 2
Typ domu patrovy Zastavéna plocha 181 m?
Plocha parcely 731 m? Plocha zahrady 550 m?
Uzitna plocha 272 m? Umisténi objektu klidna ¢ast obce
Doprava vlak; dalnice; silnice; MHD; Komunikace asfaltova
autobus
Voda Voda - dalkovy vodovod; Telekomunikace Internet
Reten¢ni nédrz na destovou
vodu
Plyn Plynovod Odpad Kanalizace
Energeticka naroc¢nost B - Velmi Usporna Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sh.
budovy podle vyhlasky

POPIS NEMOVITOSTI: Stabilizovana vilova ¢tvrt v Roudnici nad Labem, les za domem, velké hfisté par metrl od branky — a
presto deset minut pésky do Skoly a patnact minut na vlak do Prahy.

Dim z roku 2018 s celkovou vnitfni plochou 272 m? + 23 m2 terasa u obyvaciho pokoje + 30m 2 pergola s venkovni kuchyni a
pozemkem 731 m?, do kterého se nastéhujete a nemusite nic predélavat.

Kazdy, kdo vyjde z obyvaku na horni terasu, se nejdriv zastavi a rozhlédne. Pred vami je zahrada se vzrostlou zeleni, pergola s
letni kuchyni a vyhled do okoli. V poledne terasu zastinite roletami a vecer tu sedite do tmy.

NAHORE BYDLITE, DOLE PROSTOR NA VSECHNO
Horni patro patfi rodiné. Prosvétleny obyvék s kuchyni a jidelnou, loZnice rodi¢d s koupelnou a $atnou, dva détské pokoje a
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atna, ze které mlze byt pracovna.

Spodni patro je zdzemi, jaké bézné novostavby nemaji. Dvougaraz, dilna, posilovna s mistem na saunu a samostatny pokoj s
koupelnou. Babicka tu mdze stravit tyden, kamaradi vikend a dospivajici dité tu najde vlastni kousek soukromi. Zaridite si tu i
kancelar oddélenou od rodinného Zivota nebo provozovnu k podnikani. Obé patra maji podlahové vytapéni, necekejte
nevyuzitelny suterén.

TERASA, ZE KTERE DETI NEVYBEHNOU
Terasa se zavira brankou. Zatimco vafite, déti si hraji venku a vy vite, Ze se bez vas nedostanou do zahrady ani k budoucimu
bazénu. U domu s malymi détmi je to detail, ktery ocenite kazdy den.

ZAHRADA, KDE SE Z|JE OD JARA DO PODZIMU
Pod krytou pergolou je zdénd letni kuchyné s zulovou deskou. Grilujete tu pro rodinu i vétsi spolecnost. Déti maji vlastni hriste,
na bazén jsou pripravené rozvody. Zahrada je kompletné oplocend a zaléva se sama z nadrze na destovou vodu.

HRISTE ZA ROHEM, SKOLA PESKY

Na hfisté u domu chodi mistni déti, takze vase déti budou mit kamarady za rohem. Skolka i $kola do deseti minut pésky,
centrum a nadrazi do patnacti. V Roudnici je pét zakladnich Skol, viceleté gymnazium, stredni skoly, nemocnice s porodnici,
zimni stadion, plavecky bazén a krouzky od hokeje a fotbalu po skaut, letectvi nebo tanec. Nejsou tu zécpy, takze vam zbude vic
¢asu na rodinu i na sebe.

DISPOZICE:

Horni patro (131 m?): obyvak s kuchyni (Electrolux) a jidelnou 45 m?, terasa 23 m?, loznice s koupelnou a Satnou 17,9 m?, dva
neprlichozi détské pokoje po 13,5 m?, Satna/pracovna 8 m?, druha koupelna, WC, spiz.

Spodni patro (141 m?): dvougaraz s dilnou 69 m?, herna/posilovna s mistem na saunu 41 m?, pokoj/sklad 10 m?, koupelna se
sprchou a WC, Ulozné prostory.

Zahrada: krytd pergola 30 m2 se zdénou letni kuchyni s teplou vodou, spodni terasa s pfirodni dlazbou, détské hristé, priprava
na bazén.

Parametry:

- Kolaudace 2018, energeticka trida B

- Porotherm, fasada z prirodni bridlice

- Plastohlinikovéa okna s trojskly, elektrické venkovni Zaluzie, sité proti hmyzu

- Tepelné Cerpadlo (topeni i chlazeni), podlahové topeni

- CentraIni zmékcovac, automaticka zdvlaha z destové nadrze

- Jablotron, ka

Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.
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