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Prodej rodinného domu v sousedstvi arealu Golf Dobrouc

Dolni Dobrouc¢

5 799 000 K¢

za nemovitost

Vyfizuje
Petr Kubacka, MBA
petr.kubacka@re-max.cz
+420606131313
Poloha objektu samostatny Druh objektu cihlova
Stav objektu velmi dobry Pocet podlazi objektu 2
Typ domu patrovy Zastavéna plocha 86 m?
Plocha parcely 690 m? Uzitna plocha 86 m?
Energeticka naroc¢nost B - Velmi Usporna Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sh.

budovy podle vyhlasky

POPIS NEMOVITOSTI: Prodej rodinného domu 4+kk (86 m2), pozemek 690 m2, Dolni Dobrou¢ — novostavba primo u
18jamkového golfového hristé. Viastni bydleni i investice.

Predstavte si rdno, kdy vyjdete ze dvefi a za par minut chlize stojite na prvnim odpalisti. Nabizime k prodeji novostavbu
rodinného domu 4+kk na Havlové palouku v Dolni Dobrouci — v sousedstvi aredlu Golf Dobrou¢, sportovniho 18jamkového
hristé rozprostirajiciho se na 65 hektarech zvinéné krajiny podh0ri Orlickych hor. Dim stoji v klidné lokalité obklopené loukami a
lesy, bez rusné silnice, a pritom se vsim, co k zivotu potrebujete, na dojezd.

DISPOZICE

Prizemi (52,1 m?2): prostorny obyvaci pokoj s kuchynskym koutem 29,9 m?, pokoj 11,7 m?, koupelna s WC 6 m?, zadvefi 4,6 m2.
Podkrovi (33,8 m2): dva pokoje 18 m? a 13 m?, chodba.

Celkova podlahova plocha cca 86 m2.

POZEMEK
Celkem 690 m? — zastavéna plocha 69 m?, zahrada 621 m2.

STANDARD A TECHNICKE RESENI
Zdéna novostavba (HELUZ), podlahy vinyl a keramicka dlazba, sadrokartonové podhledy. Vytédpéni krbovymi kamny na drevo s
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nerezovym kominem v kombinaci s elektfinou. Priikaz energetické naro¢nosti: tfida B — velmi Gsporna (116 kWh/m2-rok),
spliuje pozadavky pro novostavby od 1. 1. 2022.

LOKALITA — CELOROCNI RAJ PRO AKTIVNi ZIVOT

- Golf: 18jamkové hristé Golf Dobrou¢ s rodinnou atmosférou doslova za humny (650 m)

- Zima: Ctyfi lyZafska stfediska v dojezdu — rodinnd Bukové Hora se 4 sjezdovkami (20 min), Ceské Petrovice s lyZafskou $kolou
pro déti (30 min), alpské stfedisko Dolni Morava se Stezkou v oblacich a Sky Bridge (45 min) a Ri¢ky v Orlickych horéch

- Léto: cyklostezka ¢. 4072 pfimo v obci, vylet na zficeninu hradu LanSperk s vyhledem do Udoli Tiché Orlice (4 km),
biokoupalisté Letohrad, prehrada Pastviny s vodnimi sporty (20 min), vodacké trasy po Tiché a Divoké Orlici

- Vylety: Litomys| (UNESCO), Lanskroun, sit pevnosti v Orlickych hordch

- Dostupnost: Usti nad Orlici 20 minut, koridorové vlakové spojeni na Prahu i Brno — ¢asto rychleji nez autem

BYDLENI | INVESTICE

DUm je idedlni jako celoro¢ni rodinné bydleni ¢i rekreaéni ,chalupa bez starosti" — nastéhujete se a jen Zijete. Diky poloze pfimo
u golfového arealu a celoro¢nimu sportovnimu vyziti v okoli (golf od jara do podzimu, lyze v zimé, kola a voda v 1été) jde
zaroven o atraktivni investi¢ni prileZitost: dlim Ize pronajimat dlouhodobé i rekrea¢né golfistlim, lyZarm a rodindm na dovolené
— s potencidlem obsazenosti napfi¢ vsemi sezénami.

Financovani a kompletni pravni servis zajistime.
Prodavaijici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.
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