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Prodej dvougeneracniho rodinného domu v sousedstvi arealu Golf Dobrouc

Dolni Dobrou¢

7 599 000 K¢

za nemovitost

Vyfizuje
Petr Kubacka, MBA
petr.kubacka@re-max.cz

+420606131313
Poloha objektu samostatny Druh objektu cihlova
Stav objektu velmi dobry Pocet podlazi objektu 2
Typ domu patrovy Zastavéna plocha 122 m?
Plocha parcely 642 m? Uzitna plocha 152 m?
Umisténi objektu klidna Cast obce Energeticka naroc¢nost B - Velmi Usporna

budovy

Ukazatel energetické 69.4 kWh/m? Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sb.
naroc¢nosti budovy podle vyhlasky

POPIS NEMOVITOSTI: Prodej dvougenerac¢niho rodinného domu — 2 bytové jednotky 2+kk, kryté stani, terasa, pozemek
642 m2, Dolni Dobrou¢ — u 18jamkového golfového hristé. Vlastni bydleni i investice.

Dva plnohodnotné byty pod jednou strfechou, louky a lesy za okny a 18jamkové golfové hristé par krokd od branky. Nabizime k
prodeji vétsi z dvojice novostaveb na Havlové palouku v Dolni Dobroudi, v pfimém sousedstvi aredlu Golf Dobrou¢ — plné
zavlazovaného hristé na 65 hektarech zvinéné krajiny podh(fi Orlickych hor. Dim se dvéma samostatnymi jednotkami 2+kk
nabizi maximalni flexibilitu: bydlete a pronajimejte, nebo pronajimejte oboji.

DISPOZICE

Prizemi — byt 2+kk s terasou: obytna kuchyn 26,1 m?, pokoj 11,6 m?, koupelna 7,1 m?, samostatné WC 4,3 m?, technickd
mistnost 4,2 m?, zadvefi se schodistém 11,9 m2. K bytu nalezi sklad 11,7 m? a kryté stani 20 m2.

Podkrovi — byt 2+kk (58,8 m?): obytnd kuchyn 32,7 m?, pokoj 15 m?, koupelna s WC 8,6 m?, chodba.

Energeticky vztazna plocha domu 168 m2,

POZEMEK
Celkem 642 m? — zastaveéna plocha 122 m?, zahrada 520 m2.
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STANDARD A TECHNICKE RESENI
Novostavba, Usporné vytapéni tepelnym ¢erpadlem, podlahy vinyl a keramicka dlazba. Priikaz energetické naro¢nosti: tfida B —
velmi Uspornd (69,4 kWh/m2-rok), splfiuje pozadavky pro novostavby od 1. 1. 2022.

LOKALITA — CELOROCNI RAJ PRO AKTIVNI ZIVOT

- Golf: 18jamkové hristé Golf Dobrou¢ s rodinnou atmosférou doslova za humny (650 m)

- Zima: Ctyfi lyzafska stfediska v dojezdu — rodinnd Bukovéa Hora se 4 sjezdovkami (20 min), Ceské Petrovice s lyZafskou kolou
pro déti (30 min), alpské stfedisko Dolni Morava se Stezkou v oblacich a Sky Bridge (45 min) a Ri¢ky v Orlickych horach

- Léto: cyklostezka ¢. 4072 primo v obci, vylet na zficeninu hradu Lansperk s vyhledem do udoli Tiché Orlice (4 km),
biokoupalisté Letohrad, prehrada Pastviny s vodnimi sporty (20 min), vodacké trasy po Tiché a Divoké Orlici

- Vylety: Litomys| (UNESCO), Lanskroun, sit pevnosti v Orlickych horach

- Dostupnost: Usti nad Orlici 20 minut, koridorové vliakové spojeni na Prahu i Brno — ¢asto rychleji nez autem

BYDLENI | INVESTICE

Kombinace dvou samostatnych jednotek a celoro¢niho vyZziti v okoli déld z domu mimoradné univerzalni nemovitost. Varianta 1:
dvougeneracni bydleni pro rodinu s prarodici ¢i dvé spratelené domacnosti. Varianta 2: bydlete v jednom byté a druhy
pronajimejte — najem pom{ze se splatkou hypotéky. Varianta 3: Cisté investice — dlouhodoby pronajem obéma jednotkami,
rekrea¢ni pronajem golfistim a lyzaf@im, nebo zaméstnanecké bydleni pro firmy v regionu (Usti nad Orlici, Letohrad, Lanskroun).
Golf od jara do podzimu a Ctyfi lyZarska stfediska v zimé znamenaji poptavku napfi¢ véemi sezénami.

Cena: 8 350 000 K¢. Financovani a kompletni pravni servis zajistime.
Proddvajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zékladé jim zvolenych kritérii.
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