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Byt 3+kk | Praha 13 - Stodulky | Metro ¢ Pfiroda ¢ Parkovani
Jaroslava Foglara, Praha 5, Praha 13, Stodllky, Praha

8 990 000 K¢

za nemovitost

Vyfrizuje
Lukas Stach
lukas@stachreality.cz

+420737509915

Dispozice bytu 3+kk Cislo podlazi v domé 1

Pocet podlazi objektu 3 Uzitna plocha 62 m?

Celkova podlahova 62 m? Druh objektu cihlova

plocha

Stav objektu velmi dobry Vlastnictvi druzstevni

Umisténi objektu klidna cast obce Doprava dalnice; silnice; MHD;
autobus

ElektFrina Elektro - 230 V Voda Voda - dalkovy vodovod

Odpad Kanalizace Ostatni rozvody Satelit; Kabelova televize;
Kabelové rozvody

Energeticka ndrocnost C - Usporna Energeticky ukazatel ¢. 78/2013 Sb.

budovy podle vyhlasky

POPIS NEMOVITOSTI: Najit v Praze byt, odkud mizZete za par minut dojit na metro, méate v okoli véechno potrebné a
zaroven mlzete vyrazit pésky do Prokopského Gdoli, neni Gplné jednoduché.

Praveé tuto ¢ast Stodtlek mam ale dlouhodobé velmi rad. Témér deset let jsem zde bydlel, takze lokalitu zndm nejen jako realitni
maklér, ale také z vlastni zkuSenosti.

A pokud hledéte misto pro rodinné bydleni, myslim si, Ze stoji za pozornost.

Podrobné informace o byté, véetné rozpisu mésicnich plateb a rozmérd jednotlivych mistnosti, najdete na webové strance
nemovitosti: https://stachreality.cz/byt-3kk-prahal3-stodulky

Lukas Stach, V Parku 2308/8, Praha 4 - Chodov 14800, E: lukas@stachreality.cz, web: www.stachreality.cz/
Vygenerovano prostfednictvim RealityMIX.cz
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Klidna slepa ulice, rybnik a Prokopské udoli:

Byt 3+kk se nachdzi v ulici Jaroslava Foglara, v klidné slepé ulici, kterd svym usporadanim pfipomina témér uzavreny aredl.
Prestoze je verejné pristupnd, projizdéji tudy prakticky pouze obyvatelé okolnich dom{. V bezprostfednim okoli najdete rybnik,
vzrostlou zelen a dvé détska hristé. A jen nékolik minut chiize od domu zacina Prokopské Gdoli. Pokud radi chodite na
prochézky, béhate nebo jezdite na kole, urcité tuto lokalitu ocenite. A pokud mate déti, podle mé je velkou vyhodou i to, ze
nemusite za kazdou aktivitou sedat do auta.

Byt nabizi praktickou dispozici 3+kk, kterd podle mé velmi dobre vyhovuje rodinnému bydleni. Nejvice ocenuji prostorny
obyvaci pokoj propojeny s kuchyni, dva samostatné plnohodnotné pokoje a celkové pifjemnou atmosféru bytu.

Velkou praktickou vyhodou je také kompletné bezbariérovy pfistup az do samotného bytu. To oceni nejen lidé s omezenou
pohyblivosti, ale také rodice s ko¢arkem nebo starsi lidé.

Soucdsti prodeje je vlastni parkovaci stani v pfizemi domu. Obyvatelé mohou vyuZivat také spole¢nou kolarnu.

Jedna véc mé pri prvni navstévé opravdu prekvapila. Kdyz jsem byt na konci ¢ervence poprvé navstivil, venkovni teploty
presahovaly tficet stupid. Pfesto bylo uvnitf velmi prijemné, a to i bez klimatizace. Dnes uz mame listopad, ale tuhle zkusenost
si stale dobre pamatuji. Mozna se to zda jako drobnost, ale kdo nékdy bydlel v pfehratém byté, urcité vi, o ¢em mluvim.
Samoziejmé tim nechci tvrdit, Ze je v byté za kazdého pocasi stejna teplota. Jen popisuji svoji osobni zkuSenost z letni ndvstévy.

Z hlediska kazdodenniho fungovani tady podle mé nic zdsadniho nechybi. V dochazkové vzdalenosti najdete Lidl, Skoly, Skolky,
restaurace, kavarny, Iékarnu, détska hristé a dalsi sluzby. V blizkosti jsou také stanice metra B LuZiny a Nové Butovice, takze
spojeni do centra Prahy je velmi pohodIné.

Ridi¢i ocenf rychlé napojeni na Rozvadovskou spojku, Prazsky okruh a dalnici D5. Vyhodou je také dostupnost obchodnich center
Galerie Butovice, Metropole Zli¢in nebo Avion Shopping Park.

Tohle vSechno znéam i z doby, kdy jsem zde sam bydlel. A prdvé kombinace dobré dostupnosti, sluzeb a prirody je hlavnim
dlvodem, pro¢ mam Stoddlky tolik rad.

Druzstevni vlastnictvi. A pro¢ bych se ho v tomto pfipadé nebdl. Byt je v druzstevnim vlastnictvi a vim, Ze pravé tato informace
mUze u nékterych kupujicich vyvolat otdzky. Za 17 let v realitach jsem se setkal s desitkami bytovych druzstev. Néktera fungu;jf
vyborné, jina podstatné hlre. Toto druzstvo povazuji za jedno z nejlépe hospodaficich, se kterymi jsem se béhem své praxe
setkal.

A mam pro to konkrétni ddivody.

Druzstvo vlastni vSechny pozemky pod domy i okolni pozemky. Nemd zadné dluhy ani zdvazky a jeho hospodareni je
dlouhodobé stabilni.

Dal$i hodnotu predstavuiji ¢tyfi druzstevni byty, které zlstaly ve vlastnictvi druzstva. Jejich souc¢asnou trzni hodnotu odhaduji
priblizné na 45 az 50 milion{ korun. To podle mé predstavuje velmi zajimavé majetkové zézemi celého druzstva. Dilezité je
také to, Ze anuita nabizeného bytu je jiz plné splacena. Stejné tak maji splacenou anuitu i ostatni byty v druzstvu.

Prevod do osobniho vlastnictvi v tuto chvili neni na pofadu dne. Do budoucna jej samozrejmé nelze vyloucit, ale pri koupi je
potreba vychazet ze soucasného druzstevniho vlastnictvi.

O fungovani druzstva jsem osobné mluvil s jeho predsedou. Domluvili jsme se, ze vaznym zajemcd@m o koupi rad podrobné
predstavi hospodareni druzstva, jeho majetek i plany do budoucna a zodpovi pfipadné otdzky. Schlizku samozrejmé rad
zajistim.

Myslim si, Zze pravé u druzstevniho bydleni je ddlezité, aby mél kupujici pfed rozhodnutim vsechny potrebné informace.

Stodulky patfi mezi lokality, které znam opravdu dobre. Témér deset let jsem zde Zil a i dnes se sem rad vracim.

Lukas Stach, V Parku 2308/8, Praha 4 - Chodov 14800, E: lukas@stachreality.cz, web: www.stachreality.cz/
Vygenerovano prostrednictvim RealityMIX.cz
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Na tomto byté se mi libi pfedevsim jeho praktickd dispozice, vlastni parkovaci stani, bezbariérovy pfistup a misto, kde se
nachazi.

A velmi pozitivné hodnotim také hospodareni bytového druzstva. To je podle mé pri koupi druzstevniho bytu stejné dllezité jako
jeho samotny stav nebo dispozice. Pokud tedy hledate rodinné bydleni v Praze, chcete mit metro i sluzby v dochazkové
vzdalenosti, ale zéroven ocenite klidné okoli a Prokopské udoli za domem, rad Vas pozvu na osobni prohlidku.

Prijdte se podivat a udélat si vlastni ndzor.

Lukas Stach, V Parku 2308/8, Praha 4 - Chodov 14800, E: lukas@stachreality.cz, web: www.stachreality.cz/
Vygenerovano prostfednictvim RealityMIX.cz



