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Krasny byt 3+kk s balkonem a garazovym stdanim v novostavbé z roku 2016, Praha 9 -

Hloubétin

Modrého, Praha 9, Hloubétin, Praha

Dispozice bytu
Pocet podlazi objektu

Celkova podlahova
plocha

Stav objektu
Plocha balkonu
Vybaveno
Topeni

Energeticka naroc¢nost
budovy

Energeticky ukazatel
podle vyhlasky

3+kk
6
79 m?

novostavba

8.4 m?

ano

Ustfedni - dalkové
B - Velmi Usporna

¢. 78/2013 Sb.

Cislo podlazi v domé
Uzitna plocha
Druh objektu

Vlastnictvi
Plocha sklepu
Umisténi objektu
Odpad

Ukazatel energetické
narocnosti budovy

Pocet podlazi pod zemi

33 000 K¢
Za mesic

+ poplatky 4786,- K¢ +
elektfina, provize RK 1 ndjem

Sy

Vyfizuje

Iveta Sklenarova
iveta.sklenarova@gara.cz
+420 736780024

4
67 m?
cihlova

osobni

3.1 m?

klidna ¢ast obce
Kanalizace

104 kWh/m?

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizim k prondjmu krasny byt 3+kk s balkonem a garazovym stanim v novostavbé z roku 2016, v
rezidenénim komplexu Nad Rokytkou v Praze 9, na rozhrani Vysocan a Hloubétina. Byt je kompletné vybaveny nabytkem.

Projekt Nad Rokytkou predstavuje idedini prostfedi pro rodinny Zivot, kde se méstsky komfort potkdva s odzou klidu. Okoli domu
nabizi mimoradné pfijemné a bezpelné zdzemi obklopené mnozstvim zelené, parkovymi plochami, détskymi hfisti a

cyklostezkou primo u domu.

Svétly interiér a promyslena dispozice
Byt 3+kk, ktery je soulasti etapy nesouci nazev Zahrady nad Rokytkou II, mé celkovou uzitnou plochu 79 m? (v€etné sklepni
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kéje a balkonu) a je idedInim rfeSenim pro mladé rodiny.

Byt se sklada z:

prostorného obyvaciho pokoje s kuchyfiskym koutem
balkonu

2 samostatnych loZnic

haly

predsiné

koupelny s toaletou

samostatné toalety

Vyméry

Podlahova plocha bytu (v¢etné pricek, bez balkonu, bez sklepu): 72,8 m2
Uzitnd plocha bytu (bez pricek, balkonu, sklepu): 67 m2

Balkon: 8,7 m2

Sklep 3,1 m2 (pfiblizné)

Velkd okna zajistuji dostatek svétla a podtrhuji moderni charakter novostavby. Svétlé vybaveni pokojd vkusné kontrastuje s
elegantnim tmavsim resenim koupelen. Loznice jsou od obyvaciho pokoje oddéleny halou, coz zajistuje vétsi soukromi.

Byt se pronajima véetné nabytku.

Prostorny obyvaci pokoj s jidelnim koutem je vybaven klimatizaci pro lepsi komfort v letnich dnech. Z obyvaciho pokoje se
vstupuje na velkorysy balkén orientovany na vychod. Jedna loznice je situovdna na severni, tedy chladng&;jsi stranu bytu, druhd
na vychodni stranu.

Parkovéani a dostupnost MHD

K bytu patfi vyhrazené gardzové stani v parkovacim zakladaci pfimo v suterénu budovy, které vadm zajisti maximalni pohodli bez
starosti s parkovanim. Lokalita spojuje klidné pfirodni prostfedi s vybornym dopravnim napojenim. V dosahu jsou stanice metra
Hloubétin a Kolbenova, nékolik tramvajovych linek do 10 min pésky.

K odpocinku a sportovnimu vyziti mlzete vyuzit Park Zahradky a Fitness louku Rokytka hned naproti domu nebo o kousek dale
Prirodni park Smetdnka s meandrujicim tokem Rokytky. V okoli najdete détska hristé, sportovni arealy, plavecky bazén i
Spickovou multifunkéni sportovni halu UNYP Aréna.

Platby:

N&jem 33 000 K¢

Poplatky za sluzby a energie 4 786 K¢ + elektfina
Jistota 40 000 K¢

Provize 33 000 K¢

Volné zacatkem prosince 2026.

V pfipadé dotazd a domluveni prohlidky mé nevéhejte kontaktovat.
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