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Prodej prostorného ateliéru 3+1 o uzitné plose 93,1 m2 Bustéhrad, ulice Topolova

Topolova, Bustéhrad

Celkova podlahova 99.4 m?

plocha

Stav objektu po rekonstrukci

Umisténi objektu okraj obce

Elektfina Elektro - 230 V; Elektro -
400 V

Plyn IndividudIni; Plynovod

Odpad Kanalizace

Ukazatel energetické 75 kWh/m?
naroc¢nosti budovy

Druh objektu

Uéel budovy
Doprava

Voda

Topeni

Energeticka naroc¢nost
budovy

Pocet podlazi pod zemi

3 724 000 K¢

za nemovitost

Vyfizuje

Ing. Marek Kotik
marek.kotik@nuxia.cz
+420 722222228

cihlova

Jiny

dalnice; silnice; MHD;
autobus

Zdroj pro cely objekt

LokalIn{ - plynové
C - Usporné

1

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji mimoradné prostornou jednotku o dispozici 3+1 a uZitné plose 93,1 m?,
nachazejici se v.domé v ulici Topolova v oblibeném mésté Bustéhrad, pouhych nékolik minut od Kladna a s vybornou

dostupnosti do Prahy.

Jednotka je dle prohlaseni vlastnika vedena jako ateliér a diky své velkorysé vymére, praktickému dispozi¢nimu feseni a
variabilité vyuziti predstavuje zajimavou prilezitost pro podnikatelské, administrativni ¢i kreativni aktivity.

Pred domem je k dispozici bezproblémové parkovani. Vnéjsi stény budovy jsou z cihel Porotherm 37,5 cm zateplené izolaci 15
cm, vyplné stavebnich otvord plastové s izola¢nim dvojsklem. Vytépéni a pfipravu teplé vody zajistuje kondenzaéni kotel na

zemni plyn. DUm je napojen na kanalizaci.
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Jednotka s oznacenim 1089/3 disponuje uzitnou plochou 93,1 m? a celkovou podlahovou plochou 99,4 m2. Nachazi se v prvnim
podzemnim podlazi domu a nabizi velkorysé prostory, jejichz usporddani umoznuje oddéleni jednotlivych funkcnich zén a
prizplsobeni konkrétnim poZadavk&m budouciho vlastnika.

Dispozici tvori vstupni chodba o vymére 8,7 m2, samostatna kuchyné o plose 25,1 m?, dva prostorné pokoje o velikostech 30,4
m? a 22,1 m?, koupelna s WC o vymére 5,5 m? a samostatné WC o plose 1,3 m2. Vyznamnou prednosti jsou zejména velké
mistnosti, které poskytuji dostatek prostoru pro kancelare, ateliér, studio, poradenské sluzby nebo jiné vyuziti odpovidajici
charakteru a pravnimu uréeni jednotky. Samostatna kuchyné a dvé socialni zafizeni zvysuji komfort a prakti¢nost celého
prostoru.

Prednosti nabidky je jeji poloha v Bustéhradé, prijemném historickém mésté, které si zachovava svlj osobity charakter a
soucasné nabizi velmi dobrou dostupnost hlavniho mésta. Bustéhrad je vyhledavanou lokalitou diky kombinaci klidn&jsiho
prostredi, obcanské vybavenosti a strategického umisténi mezi Prahou a Kladnem.

Ve mésté se nachdzeji materskd a zékladni Skola, obchody, restaurace, sportovni zafizeni i dalsi sluzby kazdodenni potfeby. K
prijemnému prostredi pfispiva historické centrum se zdmkem, okolni zelert a moznosti prochazek ¢i cyklistickych vyletd.
Kompletni ob¢anskou vybavenost v¢etné obchodnich center, zdravotnickych zafizeni a dalSich sluzeb nabizi nedaleké Kladno.

Vybornou dopravni dostupnost zajistuje rychlé spojeni s Prahou, blizkost Letisté Vaclava Havla a dobré napojeni na hlavni
silni¢ni tahy. Vyhodou je rovnéz pravidelna autobusova doprava, kterd umoziuje pohodiné spojeni s okolnimi mésty.

Tato nemovitost predstavuje atraktivni prilezitost pro zdjemce, ktefi hledaji skutecné prostorny a variabilni ateliér s nékolika
samostatnymi mistnostmi, vlastnim socidlnim zdzemim a vybornou polohou v blizkosti Prahy. Diky své dispozici a celkové
vymére nabizi Siroké moZnosti individuainiho prizplsobeni a dlouhodobého vyuziti.

Pro vice informaci nebo sjednani osobni prohlidky nds nevahejte kontaktovat.
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