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Prodej - Domy a vily Cislo zakdzky: REALITYMIX-2379

Prodej rodinné vily 530 m? se dvéma byty a zazemim pro podnikani, pozemek 1 395 m?,
KFrizanov

Benesovo nameésti, Krizanov

16 490 000 K¢

za nemovitost

Vcetné vsech sluzeb RK

Vyfizuje
Martin Janik
martin@nyxusreality.cz
725433555

Poloha objektu fadovy Druh objektu cihlova

Stav objektu velmi dobry Pocet podlazi objektu 3

Typ domu patrovy Zastavéna plocha 164 m?

Plocha parcely 1395 m? Uzitna plocha 452 m?

Plocha sklepu 102 m? Doprava silnice; autobus

Komunikace asfaltova Elektfina Elektro - 230 V; Elektro -
400 V

Voda Voda - déalkovy vodovod Odpad Kanalizace

Energeticka naroc¢nost G - Mimoradné Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sb.

budovy nehospodarna podle vyhlasky
Pocet podlazi pod zemi 1

POPIS NEMOVITOSTI: Pfimo na BeneSové namésti v Kfizanové nabizime vilu, ve které mohou fungovat dvé samostatné
domacnosti i vlastni ordinace, kancelare nebo jiné podnikani. Pracovni ¢ast ma oddéleny vstup a za domem navazuje vzrostla
zahrada, takZe se tu da propojit rodinny Zivot s praci bez ztraty soukromi.

DUm nabizi uzitnou plochu 452 m? a celkovou plochu 530 m2 vcetné teras, balkond a lodZii. Soucasti prodeje jsou tfi pozemky o
celkové vymére 1 395 m2 a plvodni stodola o ploe pfiblizné 60 m2.

Vila zaujme zaoblenymi liniemi, kruhovymi okny a rozsahlym prosklenim. Interiér doplfiuji atypicka dubova okna s dvojskly,
dubové dvere, parketové podlahy a centralni mramorové schodisté. Soucasnou podobu d&im ziskal pfi architektonické prestavbé
zahajené v roce 1995. Vzniklo zahradni kridlo s ordinacemi a kancelaremi, upravil se krov a vybudoval podkrovni byt. Soucasti
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byly také nové rozvody elektfiny, vody a odpadd, podlahy a terasy s kamennymi prvky.
Usporadani domu:

Suterén - 102 m2:
Garaz, dilna, sklepy a sklady. Cast s vlastnim vstupem ze zahrady dfive slouZila veterinarni praxi. Nékteré prostory vyzadujf
Upravy.

1. NP -134 mZ
Ordinace a kancelarské zédzemi s ¢ekarnou, pfipravnou, kuchyikou a socidlnim zafizenim. Samostatny vstup oddéluje klientsky
provoz od bydleni.

2.NP-117,15 mz
Samostatny byt 3+1 s kuchyni, koupelnou, Gloznymi prostory, zimni zahradou a terasou 31,60 m? s vyhledem do zelené.

3.NP-99 mz
Druhy byt 3+1 s kuchyni, koupelnou, pracovnou ¢i Satnou, zasklenou lodZii na ndmésti a balkonem s vyhledem do krajiny.

V roce 2010 probéhlo zatepleni, nova fasdda a klempifské prace. V roce 2024 nasledoval novy natér fasady a kompletni obnova
stresniho plasté. Vytapéni zajistuji elektrokotel, pfimotopy a podlahové topeni, ohfev vody elektrické bojlery. Dim ma verejny
vodovod, odpady vedené pres septik do kanalizace, elektfinu 230/400 V a plynovou pripojku bez vnitfniho rozvodu. PENB G.

Vzrostld zahrada nabizi soukromi, prostor pro posezeni i péstovani. Jsou zde zdhony, sklenik a automaticka zdvlaha napojena na
kopanou studnu a vrt. Upravena plvodni stodola miZe slouzit jako ateliér, dilna ¢i sklad; majitel zde zvaZoval dalsi obytné
prostory.

V Kfizanové najdete Skolu, obchody, lékérnu i zdravotni sluzby. Poloha na ndmésti vyhovuje i klientskému provozu, zarove je

vivs

dispozici je i vlakové a autobusové spojeni.

R&di vam vilu predstavime pfi osobni prohlidce.
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