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Prodej byt 3+kk, 70m?

Smolov, Béla nad Radbuzou

2 990 000 K¢

za nemovitost

Vyfizuje

Veronika Halova
info@nextreality.cz
+420 725 173 088

Dispozice bytu 3+kk Cislo podlazi v domé 1

Pocet podlazi objektu 2 Uzitna plocha 70 m?

Celkova podlahova 70 m? Druh objektu cihlova

plocha

Stav objektu po rekonstrukci Vlastnictvi osobni

Plocha sklepu 30 m2 Umisténi objektu klidna ¢ast obce
Energeticka naro¢nost G - Mimoradné Energeticky ukazatel ¢. 78/2013 Sb.
budovy nehospodarna podle vyhlasky

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji byt 3+kk o podlahové plose 70 m? v osobnim vlastnictvi, umistény v 1.
nadzemnim podlazi mensiho bytového domu se ¢tyfmi bytovymi jednotkami v obci Smolov, pouhé 3 km od Bélé nad Radbuzou.

Byt proSel v letech 2025-2026 rozsahlou a kvalitni rekonstrukci a je pripraven k nastéhovani bez nutnosti dalSich zasadnich
investic. Soucasti prodeje je vlastni zahrada o vymére 196 m?, ¢lenény sklep 27 m? a samostatna komora na patre o velikosti 3
m2.

V ramci rekonstrukce byly provedeny nové rozvody elektfiny, vody a odpadd, nové Stuky a vymalba v celém byté. Zatepleny
byly podlahy i stropy, byla poloZzena nova vinylova podlahova krytina a kompletné obnoveny rozvody vytdpéni.

Nova kuchynska linka je vybavena indukéni varnou deskou, difezem a baterii. Pfipravena je pripojka pro mycku a moznost
rozsifeni linky o potravinovou skfin. Koupelna a samostatné WC maiji nové obklady, dlazbu, rozvody i odpady. V koupelné je
elektrické podlahové vytapéni, topny zebrik a priprava pro pracku.

Vytapéni zajistuje elektricky kotel se zasobnikem na ohrev vody (2023), s pripravou na dalkové ovladani pres Wi-Fi. Dalsi
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moznost vytapéni a prijemnou atmosféru poskytuji dvoje nova krbové kamna. Oba kominy byly vyvlozkovany v zafi 2023, revize
komind a pripojeni kamen probéhla v bifeznu 2025. Revize elektroinstalace byla provedena v kvétnu 2026.

V byté je pfiprava pro Wi-Fi, datové rozvody, TV a zabezpecovaci zafizeni. Televizni anténu je nutné pfipojit.

Voda je pfivadéna ze spolecné studny pro dva sousedici bytové domy, celkem osm bytovych jednotek. Odpadni vody jsou
odvadény do jimky.

Velkou prednosti je vlastni zahrada 196 m?2, nachazejici se jen nékolik krok(i od domu, vhodna k odpocinku, posezeni i
zahradniceni. Navic Ize pokracovat v prondjmu dalSich 63 m? pozemku za 315 K¢ mési¢né. Celkova uzivand plocha zahrady tak
m{ze ¢init 259 m2,

K bytu nalezi prostorny ¢lenény sklep 27 m?, vhodny také jako dilna, a praktickd komora 3 m? na patre. Prevazna ¢ast nabytku a
svitidel zlstava soucasti prodeje.

Soucasné mésicni platby ¢ini 1 090 K¢ za elektfinu, 1 043 K¢ zalohy SBD a 315 K¢ za prondjem Casti zahrady, celkem 2 448 K¢.
Poplatek za komunalni odpad ¢ini cca 900 K¢ ro¢né na osobu. Jelikoz byt nebyl v poslednim obdobi obyvan, skutec¢né naklady pfi
bézném uzivani budou zaviset na spotfebé a poc¢tu ¢lend domacnosti.

Nemovitost nabizi kombinaci zrekonstruovaného bytu, vlastni zahrady, velkorysych uloznych prostor a dvou krbovych kamen.
IdedIni pro zdjemce o klidnéjsi bydleni v mensim bytovém domé.

Byt je ihned pfipraven pro nové majitele. Nevahejte nas kontaktovat! Pro komunikaci uvadéjte evidenéni Cislo zakdzky N120449.
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