A
N O () REALITYMIX.CZ
OXT
s
Prodej - Domy a vily Cislo zakdzky: REALITYMIX-120576

Prodej Rodinny dum, 123m?

Pelikovickd, Hodkovice nad Mohelkou

12 435 000 K¢
Zza nemovitost

i
/4
& YA
Vyfizuje
Bc. Marcela Sediva

info@nextreality.cz
+420 725 173 088

Poloha objektu samostatny Druh objektu dfevéna

Stav objektu velmi dobry Pocet podlazi objektu 1

Typ domu patrovy Zastavéna plocha 68 m?

Uzitna plocha 123 m? Plocha terasy 20 m?

Umisténi objektu klidna c¢ast obce Energeticka naroc¢nost G - Mimoradné
budovy nehospodarna

Energeticky ukazatel ¢. 78/2013 Sb.
podle vyhlasky

POPIS NEMOVITOSTI: Dovoluji si Vam nabidnout k prodeji moderni dvoupodlazni rodinny diim o dispozici 4+kk, podlahové
ploSe 103 m? a celkové plose 123 m?, ktery se nachdzi v klidné ¢asti Hodkovic n. Mohelkou, v bezprostfedni blizkosti lesa.

Klid, soukromi, pfiroda a pritom Liberec vzdaleny pouhych 15 minut jizdy autem. Pravé tato kombinace déla z nabizeného domu
idedIni misto pro rodinné bydleni.

DUm byl postaven v roce 2017 jako oplasténa drevostavba a nabizi pfijemné rodinné bydleni s dlrazem na pohodli a propojeni s
okolni prirodou. Velkou prednosti je prostorna zahrada o vymére 1.424 m?, kterd poskytuje dostatek mista pro odpocinek,
rodinné aktivity i zahradniceni.

Dispozice a interiér domu:

Prizemi domu tvori vstupni zadveri, technickd mistnost s toaletou a prostorny obyvaci pokoj propojeny s kuchynskym koutem.
Pravé obyvaci pokoj je pfirozenym centrem celého domu. Diky pfimému vstupu na venkovni terasu nabizi pfijemné propojeni
interiéru se zahradou. Soucasti obyvaciho prostoru jsou také keramickd kamna ELDUR, kterd vytvareji Utulnou atmosféru
zejména v chladnéjsich mésicich.
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V prvnim patre se nachazeji tfi samostatné loznice, dale pak koupelna vybavenda sprchovym koutem a toaletou. Dispozice domu
tak poskytuje dostatek prostoru pro rodinu s détmi, pfipadné moznost vyuzit néktery z pokojl jako pracovnu nebo pokoj pro
hosty.

V prizemi je polozena keramickd dlazba, v prvnim patfe vinylova a plovouci podlaha, v koupelné keramicka dlazba. Na zdpadni
strané domu jsou instalovany venkovni rolety.

Technické provedeni a vybavent:

DUm je oplastén sibirskym modrinem, ktery mu dodava moderni a pfirozeny vzhled a zaroven predstavuje odolné reseni fasady
s nizkymi naroky na udrzbu.

Vytdpéni domu je feSeno centralnim teplovodnim podlahovym systémem s elektrickym kotlem. Ohrev teplé vody zajistuje
elektricky bojler o objemu 125 litrd.

DUm je napojen na verejny vodovod a kanalizaci. Na pozemku se nachazi reten¢ni nadrZ na destovou vodu o objemu 4 m3.
Stresni krytinu tvofi plech v antracitovém odstinu, dim je vybaven hromosvodem. Podlahy maji betonovy podklad.

Velkou prednosti nemovitosti je prostornd, kompletné oplocend zahrada o vymére 1.424 mz2. Diky umisténi domu v klidné ¢3sti
obce a blizkosti lesa zde naleznete pfijemné soukromi a prostor pro kazdodenni odpocinek. Na zahradé je vybudovano ohnisté s
posezenim, nechybi ani zahradni domek urceny k uskladnéni zahradniho nacini.

Parkovani je zajiSténo zastifeSenym stanim pro dvé vozidla + 2 venkovni parkovacimi mista. Za zastfeSenym stadnim se nachdazi
prakticka dilna s Gloznym prostorem.

Provozni néklady:

* Elektfina: 4.820,-K¢/mésic

* Vodné a stocné: 890,-K¢/mésic
* Komunalini odpad: 1.352,-K¢/rok

Hodkovice nad Mohelkou predstavuji idedlni kompromis mezi klidnym bydlenim v pfirodé a dostupnosti vétsich mést. Pro rodiny
s détmi k dispozici Skolni autobus v blizkosti domu. Ddm je volny v 12/2026. Pro komunikaci uvadéjte evidenéni ¢islo zakazky
N120576.
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