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Prostorny byt 87m? se ¢tyfrmi samostatnymi pokoji, lodzii a dalekymi vyhledy
Kukelska, Praha 9, Praha 14, Hloubétin, Praha

12 000 000 K¢

za nemovitost

Vetné provize, vyfizeni
hypotéky a pravniho servisu.

Vyfizuje
Ondfej Kucera
ondrej.kucera@gara.cz
+420 603153446
Dispozice bytu 441 Cislo podlazi v domé 7
Pocet podlazi objektu 8 Uzitna plocha 87 m?
Celkova podlahova 87 m? Druh objektu panelova
plocha
Stav objektu po rekonstrukci Vlastnictvi osobni
Plocha lodzie 7 m? Plocha sklepu 3m?
Vybaveno ano Umisténi objektu klidna ¢ast obce
Doprava vlak; délnice; silnice; MHD;  Topeni Ustfedni - dalkové

autobus

Energeticka naro¢nost C - Usporné
budovy

POPIS NEMOVITOSTI: Svétly byt 4+1 s lodzii o ploSe 86,96 m? a krdsnym otevienym vyhledem do Sirokého okoli. Idedini
volba pro rodinné bydleni, ale také zajimava investi¢ni prilezitost diky dlouhodobym a dobre platicim najemnikim.

Byt se nachdzi v 7. nadzemnim podlazi velmi dobfe udrzovaného panelového domu v ulici Kukelska 1, Praha 9 Hloubétin. Nabizi
Ctyfi samostatné pokoje, oddélenou kuchyn, koupelnu s velkou vanou, samostatnou toaletu a praktickou komoru. Pfijemnym
bonusem je prostorna lodzie o necelych 6,96 m? s dalekym vyhledem a sklep o velikosti 3 m2.

V roce 2022 prosel byt ¢aste¢nou rekonstrukci, pfi které byly polozeny nové podlahové krytiny, upravena kuchynska linka,
provedeny nové malby a dalSi drobné opravy. Byt je ve skvélém stavu a nabizi moznost okamzitého pokracovani v pronajmu
soucasnych najemnikd, pripadné budouciho vyuZiti pro vlastni bydlent.

D0m je po revitalizaci, v¢etné zatepleni, opravy fasady a vymény stoupacek. V roce 2025 probé&hla oprava severni stény a
priblizné pred ¢tyrmi lety byly modernizovany vytahy. K dispozici jsou celkem Ctyfi vytahy a kamerovy systém. Energeticka
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narocnost budovy je ve tridé C.

Lokalita Lehovec nabizi vée dilezité pro pohodiné kazdodenni bydleni. V bezprostfednim okoli najdete materskou a zakladni
Skolu, veskeré obchody, zdravotni sluzby i sportovisté. Tramvajovd zastavka Sidlisté Lehovec je vzdalena pfiblizné dvé minuty
chidize, dostupné jsou také stanice metra B Hloubétin a Rajska zahrada, kde Ize vyuzit i vlakové spojeni. Za 5 minut jste autem v
nakupni z6né Cerny Most.

K prijemnym strankdm lokality patfi dostatek zelené. Nedaleko se nachdzi les Lehovec, Kyjsky rybnik nebo pfirodni oblast
Cihadla s rozhlednou Doubravka.

Byt, ktery dédvd smysl jak pro vlastni bydleni, tak jako investice. Rodiny oceni praktickou dispozici, dobrou dostupnost a
kompletni vybavenost. Investoriim se nabizi moznost prevzit byt se zavedenymi, dlouhodobymi a dobre platicimi ndjemniky, a
pokracovat tak v pfijmu z pronajmu bez nutnosti hledat nové najemce.

Byt je v osobnim vlastnictvi, bez zastavnich prév a vécnych bremen.
Cena: 12.000.000 K¢ vCetné provize

.....

Ondrej Kucera
osobnf realitni maklér
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