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Rodinny dim 4+1 a 3+kk s vlastnimi vchody a zahradou, Dolany nad Vitavou

Kout, Dolany nad Vltavou

10 990 000 K¢

za nemovitost

Vyfizuje
Richard El Karib
richard.elkarib@re-max.cz

+420731381571
Poloha objektu fadovy Druh objektu cihlova
Stav objektu velmi dobry Pocet podlazi objektu 2
Typ domu patrovy Zastavéna plocha 116 m?
Plocha parcely 201 m? Uzitna plocha 169 m?
Plocha sklepu 2 m? Umisténi objektu klidna Cast obce
Doprava vlak; silnice; MHD Komunikace asfaltova
Telekomunikace Internet Ostatni rozvody Kabelova televize
Energeticka naroc¢nost G - Mimoradné Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sb.

budovy nehospodarna podle vyhlasky

POPIS NEMOVITOSTI: Dolany nad Vltavou lezi na levém brehu rfeky, v misté, kde kondi jeji skalnaté Gdoli, a vlakem odsud
jste za 27 minut v Praze. Rodinny diim o uZitné plose 169 m? tu ma dva plnohodnotné byty s vlastnimi vchody a soukromou
zahradu s vyhledem do zalesnénych svah.

Byt 4+1 v prizemi a byt 3+kk v podkrovi maji kazdy vlastni vchod, kuchyn i koupelnu a zaroven je propojuje vnitfni schodisté.
Dim tak mdzete obyvat cely, rozdélit ho mezi dvé domacnosti nebo jeden byt pronajimat. A podle toho, jak se vase potfeby
budou ménit, miZzete mezi témito zplsoby prechazet.

Nejnakladnéjsi prace ma dlim za sebou. Od roku 2025 dostal novou stfechu, zateplenou fasadu, nova okna, rozvody vody a
odpadd, vytapéni i podlahy. Ze nejde jen o slib, doklad4 stavebni pasport ovéfeny stavebnim Gfadem v roce 2026. Energeticky
Stitek se nyni pfipravuje, proto je uvedeny stav G.

Do prizemi o ploSe 85 m? se vstupuje pres zimni zahradu s venkovnim posezenim. Za ni je samostatna kuchyn s barovym stolem
o velikosti 11,6 m?, koupelna s WC a Ctyfi pokoje o velikosti 9,9 az 15,9 m?, které si rozdélite podle sebe: na loznici, pracovnu,
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détsky pokoj nebo pokoj pro hosty.

Podkrovi ma vlastni vchod pres balkon. Jeho stfedem je obyvaci pokoj s kuchyfiskym koutem o plose 25,6 m?, do kterého svétlo
pada skrze stresni okna. Navazuje na néj loznice 18,9 m?, pokoj 13,1 m?, koupelna s rohovou vanou a samostatné WC.

Nejlepsi misto domu je za nim. VyvySena soukroma zahrada s krytym posezenim se divé do zalesnéného Udoli a je odvracend od
ulice i od Zelezni¢ni trati, kterd vede podél ni. Vybaveni domu je v cené, takze nezacindte s prazdnymi pokoji.

Ze zastavky linky S4 pfimo v obci jezdi vlak kazdych 30 minut, na Praha-Bubny dojede za 27 minut a do Kralup nad Vltavou za 3
minuty. V Dolanech je materska Skola, zakladni Skola s 1. stupném, obchod i restaurace, kompletni sluzby najdete v Kralupech.
K obci patfi i Debrno, jehoz historicky stfed se statky z pifelomu 18. a 19. stoleti je vesnickou pamatkovou zénou.

Nez prijedete na prohlidku, poslu vam prehled provedenych praci, vyuictovani energii a pldorysy s rozméry mistnosti. Staci
napsat pres formuldr pod inzerdtem nebo zavolat.

Prohlidky zacinaji v pondéli 2. listopadu.
Prodavaijici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.
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