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Prostorny byt 2+1 o celkové plose 67,81 m? po kompletni rekonstrukci, s balkonem a
vybavenim v

|ESIadkovského, Kolin IV, Kolin

5 460 000 K¢

za nemovitost

Vyrizuje

Jana Rusidi
reality@janarusidi.cz
+420 604494023

Dispozice bytu 2+1 Cislo podlazi v domé 3

Pocet podlazi objektu 4 Uzitna plocha 64.1 m?

Celkova podlahova 69.6 m? Druh objektu cihlova

plocha

Stav objektu po rekonstrukci Vlastnictvi osobni

Vybaveno ano Umisténi objektu centrum obce

Doprava vlak; MHD; autobus Telekomunikace Internet

Topeni Ustfedni - dalkové Energeticka narocnost E - Nehospodarna
budovy

Energeticky ukazatel ¢. 78/2013 Sb. Pocet podlazi pod zemi 1

podle vyhlasky

POPIS NEMOVITOSTI: Prostorny byt 2+1 o celkové plose 69,6 m?, pouhé 2min chlize od hlavniho vlakového i autobusového
nadrazi v Koliné. Pokud pravidelné dojizdite za praci do Prahy, hledate bydleni bez nutnosti dalSich investic nebo zajimavou
investi¢ni pfilezitost, tato nabidka by vdam rozhodné neméla uniknout.

Ve Sladkovského ulici nabizim k prodeji kompletné zrekonstruovany a zarizeny byt, ktery se nachazi ve 2. patre (3. NP) zdéného
bytového domu. Veskeré vybaveni zachycené na fotografiich je zahrnuto v kupni cené, takze byt je pfipraven k okamzitému
uzivani.

Celkova plocha jednotky véetné zdéného sklepa a balkonu ¢ini 69,6 m2. Samotny byt nabizi 64,10 m?, sklep ma 3,71 m2 a
dalsich 1,80 m2 poskytuje balkon. PfestoZe je byt aktualné fesen jako 2+1, svou rozlohou odpovida i fadé bytd s dispozici 3+kk
nebo 3+1. Nabizi tak zajimavy potencidl pro pfipadnou budouci zménu dispozi¢niho usporddani. Moznosti Gprav vdm rada
predstavim osobné pfi prohlidce.

Byt prosel kompletni rekonstrukci, kterou soucasni majitelé realizovali pro vlastni potrebu. Neslo tedy o rychlou Upravu za
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UCelem prodeje, ale o vytvoreni prijemného a funkéniho domova. Rekonstrukce zahrnovala nova okna, nové elektrické rozvody,
podlahy, kuchyfiskou linku, koupelnu i samostatné WC. V domé jiz byly vyménény také stoupaci rozvody za plastové.
Praktickym prvkem je samostatna spiz v kuchyni. Vytapéni i ohfev teplé vody jsou zajistény dalkové.

Vyznamnou prednosti je dochdzkova vzdalenost od hlavniho vliakového i autobusového nadrazi. Zejména pro kazdodenni
dojizdéni do Prahy predstavuje tato poloha velkou vyhodu. Nedaleko se nachdzi také obchodni centrum Futurum a ndkupni zéna
Plynarenska. Dostupné je rovnéz centrum Kolina s restauracemi, kavarnami a dalSimi sluzbami.

Byt mlze byt vybornou volbou pro vlastni bydleni, ale také zajimavou investi¢ni pilezitosti. Diky kompletni rekonstrukci a
veskerému vybaveni zahrnutému v kupni cené jej Ize bez dalsich ndkladd na zafizovani nabidnout k pronajmu. Pokud budete

nemovitost pofizovat jako investici, rdda vdm pomohu se zajisténim vhodného najemnika.

Byt je v osobnim vlastnictvi, v€etné prislusného spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku. Energeticka
naro¢nost budovy je klasifikovéna tfidou E. Spoledenstvi vlastnik( jiz planuje zatepleni a novou fasadu.

Zajimavosti domu je také kryt nachdazejici se v jeho suterénnich prostorach.
Byt je mozné financovat hypote¢nim Gvérem, s jehoZ vyfizenim vam radi pomQzeme.

Tésim se na Vas na prohlidce!
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