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Prodej rodinného domu 215 m?, Mratin
U Hrusky, Mratin

Poloha objektu samostatny

Stav objektu velmi dobry

Typ domu pfizemni

Plocha parcely 582 m?

Ostatni Bezbarierovy pristup;
Bazén; Garaz; Parkovisté

Voda Voda - dalkovy vodovod

Topeni Lokalni - tuha paliva;
Ustredni - elektrické

Ukazatel energetické 60 kWh/m?

narocnosti budovy

Druh objektu

Pocet podlazi objektu
Zastavéna plocha
Uzitna plocha
Doprava

Telekomunikace

Energeticka narocnost
budovy

Energeticky ukazatel
podle vyhlasky

Neuvedeno

VAN
HOIUSE

V.L.P.

Vyfizuje

Stanislav Svoboda
stanislav.svoboda@housevip.c
z

+420 704 175 815

cihlova

1

215 m?

215 m?

dalnice; silnice; autobus

Internet
B - Velmi Uspornd

€. 264/2020 Sb.

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji moderni, svétly a peclivé udrzovany rodinny d&m typu bungalov o dispozici 4+kk
a uzitné plose 132 m?2 plus 83m2 dalsi pfistavby, ktery se nachazi v klidné ¢asti obce Mratin, v okrese Praha-vychod. D&m byl
kolaudovén v roce 2016 a je ve vyborném technickém stavu, takze novym majiteldim nabizi komfortni bydleni bez nutnosti

zéasadnich investic.

Hlavnim benefitem této nemovitosti je nadstandardni zdzemi s Sirokymi moznostmi vyuziti. K hlavnimu domu ndlezi pfistavek o
ploSe 83 m?, ve kterém se nachazi samostatny byt 1+kk s prostornou koupelnou, garadz a letni kuchyné s posezenim. Celkova
uZitna plocha obou objektl tak presahuje 200 m2. Nemovitost je idedlni pro vicegenera¢ni bydleni, rodinu hledajici dostatek
prostoru nebo pro ty, ktefi chtéji propojit bydleni s praci ¢i viastnim zazemim pro volny cas.

Hlavni ddm - komfortn{ rodinné bydlenf
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Dispozice 4+kk nabizi praktické usporddani a dostatek prostoru pro kazdodenni Zivot. Kuchynska linka je vybavena spotrebici
BOSCH. Koupelna disponuje vanou, sprchovym koutem a toaletou. K dispozici je také prostorna technickd mistnost s dalsi
toaletou a umyvadlem.

Soucasti domu je druhéa garaz, podkrovi vyuzivané jako plda s pochozi podlahou a zastfesena terasa o vymére 15,4 m?2 s
orientaci na jihovychod az jih. Komfort pfi parkovani doplfiuje zastfeSené venkovni stani o plose 33 m2.

Samostatny byt a dalsi moznosti vyuziti

Pristavek o ploSe 83 m2 vyrazné rozsifuje moznosti celé nemovitosti. Samostatny byt 1+kk s vlastni prostornou koupelnou miize
slouzit pro rodice, dospélé déti, hosty nebo jako zazemi pro ndvstévy. Letni kuchyné s posezenim pfimo vybizi k rodinnym
setkdnim a tréveni ¢asu s prateli. Dalsi prostory Ize vyuzit napfiklad jako pracovnu, doméci posilovnu, hernu nebo hobby
mistnost.

Zahrada, soukromi a venkovni relaxace

K nemovitosti nalezi zahrada o vymére 582 m? s nadzemnim bazénem. Vzrostlé tje a bambusy vytvareji pfijemné soukromi a
oddéluji zahradu od okoli. ZastreSena terasa nabizi prostor pro odpocinek, ranni kdvu i veerni posezeni. Diky kombinaci
zahrady, bazénu a letni kuchyné si zde mlzete uZivat pfijemné chvile s rodinou po cely rok.

Technické vybaveni a nizké provozni naklady

Vytépéni zajistuje elektricky kotel s podlahovym topenim, které dopliiuje krb s rozvodem teplého vzduchu. Ddm ma
energetickou tfidu B, coZ predstavuje priznivy pfedpoklad pro Usporny provoz. Nemovitost je napojena na obecni vodovod a

spadovou kanalizaci. Pfipojka plynu je dostupna na hranici pozemku, v soucasnosti se vSak nevyuziva.

Bezpeclnost zajistuje alarm a kamerovy systém. Vjezd na pozemek umozfiuje elektricky ovlddand bezkolejova brana s moznosti
ovladani prostfednictvim telefonu.

Lokalita - klidné bydleni s dostupnosti Prahy

Obec Mratin nabizi pfijemné prostiedi pro rodinny Zivot a zaroven dobrou dostupnost hlavniho mésta. V pési vzdalenosti najdete
restaurace, cukrarnu, potraviny, materské skoly, fotbalové a workoutové hristé, jizqérnu, détskou zoo i cyklostezky a trasy
vhodné pro prochazky. V blizkém okoli je k dispozici také skola, obchodni centrum Cakovice, Tesco a golfové hristé.

Pro¢ praveé tato nemovitost?

-Rodinny ddim 4+kk o uZitné plose 132 m2,

-Dal$i pfistavek o ploSe 83 m? se samostatnym bytem 1+kk.

-Celkova uzitna plocha obou objektd pres 200 m2.

-Dvé gardze a zastreSené parkovaci stani o plose 33 m2.

-Letni kuchyné s posezenim.

-Zahrada o vyméfe 582 m? s bazénem a zajisténym soukromim.

-Kolaudace v roce 2016 a velmi dobry technicky stav.

-Energeticka tfida B a vytapéni kombinujici podlahové topeni s krbem.

-Alarm, kamerovy systém a elektricka vjezdova brana.

Tato nemovitost predstavuje vyjimecnou prilezitost pro ty, ktefi hledaji pohodIné rodinné bydleni s dostatkem soukromi, nizkymi
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provoznimi naklady a mimoradné variabilnim zdzemim. Diky samostatnému bytu, dvéma garadzim a dal$im prostorlim nabizi
flexibilitu, kterou bézné rodinné domy casto neposkytuiji.

Zaujala vés tato nabidka? Kontaktujte nas pro vice informaci nebo sjednani osobni prohlidky. Radi vam nemovitost predstavime
osobné. Doporucujeme!
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