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Prodej - Byty Cislo zakdzky: REALITYMIX-28621

Prodej bytu 2+kk s lodzii a sklepem, 51,2 m? - Modransky cukrovar, Praha 12
Kolmanova, Praha 4, Praha 12, Modrany, Praha
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za nemovitost

Vyfizuje
Darina Smetanova
smetanova@realityll.cz

722 941 392

Dispozice bytu 2+kk Cislo podlazi v domé 3
Pocet podlazi objektu 6 Celkova podlahova 56 m?

plocha
Druh objektu smisend Stav objektu novostavba
Vlastnictvi osobni Voda Voda - dalkovy vodovod
Odpad Kanalizace Energeticka naro€nost A - Mimoradné Usporna

budovy
Energeticky ukazatel ¢. 78/2013 Sb. Popis vybaveni
podle vyhlasky
Pocet podlazi pod zemi 1 Vybaveni bytu Garaz

POPIS NEMOVITOSTI: Novostavba Skanska | LodzZie | Energeticka tfida A | Moderni technologie | Stfesni terasa s vyhledem
na Vitavu.

Nabizim k prodeji byt 2+kk v modernim rezidenénim projektu Modfansky cukrovar od spole¢nosti Skanska, v ulici Kolmanova,
Praha 12 - Modrany.

Byt se nachdzi ve 3. podlazi dokoncené etapy rezidenc¢niho projektu a zaujme praktickou dispozici, kvalitnim provedenim a
modernimi technologiemi, které pfispivaji ke komfortnimu bydlenfi i Uspornému provozu.

Podlahova plocha bytu ¢ini 51,2 m2,
K bytu nélezi lodzie o vymére 5,7 m? a samostatna sklepni kdje o velikosti 5,9 m2.

Svétly obyvaci pokoj s pfimym vstupem na lodZii.
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Dominantou bytu je obyvaci pokoj o vymére 23,2 m? s velkoformatovymi okny a pfimym vstupem na lodzii. Vychodni orientace
prindsi pfijemné dopoledni svétlo.

Kuchynsky kout je pfipraven k realizaci podle predstav nového majitele.

Samostatnd loZnice o vymére 14 m? nabizi dostatek prostoru i pro velkou Satni skfin.

Dispozice a vymeéry

* Obyvaci pokoj s pfipravou na kuchyrsky kout: 23,2 m?
* Loznice: 14,0 m?

* Vstupni chodba: 5,7 m?

* Koupelna s vanou: 4,1 m?

* Samostatné WC: 1,6 m?

* Lodzie: 5,7 m?

* Sklepni kéje: 5,9 m?

Kvalitni provedeni a moderni technologie

Byt nabizi kvalitni provedeni a moderni prvky, které zvysuji komfort kazdodenniho bydleni:
* drevéné podlahy,

* podlahové vytapéni,

* rekuperacni jednotku,

* venkovni Zaluzie s elektronickym ovladanim,

* koupelnu s vanou,

* samostatné WC.

Budova ma energetickou naro¢nost ve tfidé A - mimoradné Usporna.

Mésicni zalohy vcetné prispévku do fondu oprav ¢ini 2 714 KC. Elektfina se hradi samostatné. Nizké mésicni zalohy predstavuji
vyhodu jak pro vlastni bydleni, tak pro pfipadnou investici.

Spolecna stresni terasa a zazemi pro cyklisty.

Prijemnym bonusem je moznost vyuzivat spolecnou stresni terasu ve vnitrobloku sousedniho domu.

Nabizi posezeni, venkovni kuchyni a grilovaci zénu, které Ize vyuzit pro letni vecery i setkdvani s prateli. Terasa poskytuje také
vyhled na Vltavu.

V suterénu domu je k dispozici spole¢néa kolarna.
Modfany - méstské bydleni v blizkosti pfirody
Lokalita Praha 12 - Modfany nabizi spojeni méstského komfortu s moznostmi aktivniho odpocinku. V okoli se nachazi obchody,

restaurace, sSkoly, skolky, zdravotni sluzby i sportovni zazemi.

Milovnici pfirody oceni blizkost cyklostezky podél Vitavy, Modfanské rokle a okolni zelené. Dalsi &asti Prahy jsou dostupné
méstskou hromadnou dopravou.

K bytu nendlezi gardzové stani. Parkovani je mozné pred domem kde nejsou modré zény,
Zajimava prilezitost pro vlastni bydleni i investici

Pro zdjemce o investi¢ni koupi nabizim také bezplatnou pomoc se zajisténim vhodného najemnika a to diky vice nez 20 letim
zkuSenosti s pronajmy.

Rada vam byt osobné predstavim a zodpovim veskeré dotazy.
Tésim se na setkdni pfi prohlidce. Ev. islo: 28621.
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