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Prodej - Byty Cislo zakézky: REALITYMIX-N09926

Prodej bytu 3+1 78 m?, Praha - Modrany
Levského, Praha 4, Praha 12, Modrany, Praha
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za nemovitost
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Vyfizuje
Bc. Robert Poppl
robert.poppl@bohemianestate
s.com
+420 608 832 362

Dispozice bytu 3+1 Cislo podlazi v domé 2
Pocet podlazi objektu 8 Celkova podlahova 78 m?

plocha
Druh objektu panelova Stav objektu po rekonstrukci
Vlastnictvi osobnfi Plocha lodzie 5 m2
Plocha sklepu 2 m? Vybaveno ano
Energeticka naro¢nost D - Méné Usporna Ukazatel energetické 168 kWh/m?
budovy narocnosti budovy
Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sb. Pocet podlazi pod zemi 1

podle vyhlasky

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji zrekonstruovany byt 3+1 o podlahové plose 73 m? s lodZii 5 m? a sklepni kéji 2 m?
v oblibené a vyhleddvané ¢asti Prahy 4 - Modrany, v ulici Levského.

Byt se nachdzi ve zvySeném prizemi udrzovaného bytového domu a vynika vybornou dispozici i orientaci na sever a jih. Diky
tomu je interiér po cely den prijemné prosvétleny, vzdusny a plsobi velmi harmonickym dojmem. Jizné orientované obytné
mistnosti nabizeji dostatek denniho svétla (ob.pokoj), zatimco severni ¢ast zajistuje pfijemné klima i b&éhem letnich mésicd
(loZznice + kuchyné s jidelnou).

Nemovitost prosla rekonstrukci a je pfipravena k okamzitému nastéhovani bez nutnosti dalSich investic. Soucasti bytu je
prostorny obyvaci pokoj, dvé samostatné loZnice, kuchyf, koupelna, samostatné WC, lodZie a dostatek Gloznych prostor.

K bytu nalezi sklepni kdje o velikosti 2 m2. Novy majitel navic miiZze vyuzit moznost pronajmu dvou dalsich prostornych komor
od spole¢enstvi vlastnikl za velmi vyhodnych podminek, coz pfedstavuje nadstandardni mnozstvi Glozného prostoru.
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Vyborna lokalita:

Modrany patfi dlouhodobé mezi nejoblibené&jsi rezidencni ¢asti Prahy. V pési vzdalenosti od domu se nachdzi materské i zakladni
Skoly, détska hristé, obchody, restaurace, Iékafi i dalsi sluzby pro pohodiny kazdodenni Zivot. Nabizi idedIni kombinaci
méstského komfortu a blizkosti prirody. V pési vzdalenosti se nachdzi lesopark Kamyk, prirodni park Modranska rokle i oblibeny
Central park Modrany. Okoli poskytuje mnozstvi moznosti pro sport, prochéazky, béh i cyklistiku. Samozrejmosti je kompletni
obc¢anska vybavenost véetné materskych a zakladnich skol, obchodd, détskych hrist a zdravotnickych zarizeni.

Dopravu zajistuji autobusové zastavky i tramvajové spojeni s rychlou ndvaznosti na centrum Prahy. Diky kombinaci zelené, klidu
a vyborné dopravni dostupnosti nabizi lokalita idedIni podminky pro moderni méstské bydleni.

Hlavni pfednosti bytu:

* dispozice 3+1

* podlahova plocha 73 m?

* lodzie 5 m?

sklep 2 m?

zvysené prizemi

po rekonstrukci

vyborna orientace na sever a jih

klidné bydleni v zeleni

moznost pronajmu dvou dalSich komor za vyhodnych podminek
Skoly, Skolky a kompletni ob¢anskd vybavenost v okoli
tramvaj i autobus v pési dostupnosti

vhodné pro rodinu i jako investice

Jednd se zaroven o zajimavou investici za U¢elem nasledného prondjmu, radi Vam zajistime garantovany vynos okolo 3,5%
rocné

Nechcete ztracet ¢as? V pripadé zajmu Vam rad poslu odkaz na virtuaini prohlidku, abyste méli Gplnou predstavu o nabizené
nemovitosti (360° prohlidka s moZnosti orientace ve videu dle vasSich predstav).
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