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Prodej rodinného domu 196 m2 Nachodska, Trutnov

Nachodska, Porici, Trutnov

- —

SwissL
Sekect

9 990 000 K¢

za nemovitost

Vyfizuje

Katefina Kuhnova
info-reality@swisslifeselect.cz
+420 800775577

Poloha objektu samostatny Druh objektu cihlova
Stav objektu po rekonstrukci Pocet podlazi objektu 2
Typ domu patrovy Zastavéna plocha 254 m?
Plocha parcely 1869 m? Uzitna plocha 196 m?
Plocha terasy 35m? Doprava vlak; dalnice; silnice; MHD;
autobus
Odpad Kanalizace Energeticka naroc¢nost G - Mimoradné
budovy nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: V trutnovské ¢asti Porfi¢i nabizim k prodeji prostorny rodinny d&im s uzitnou plochou pfiblizné 196 m,
garazi o velikosti 70 m a pozemky o celkové vymére 1 869 m.

Za soucasnou podobou domu stoji rozsahla rekonstrukce, kterd zacala v roce 2016. Tehdejsi stav nemovitosti, kterd byla pred
koupf pfiblizné dvé az tfi desetileti neobyvana, vyzadoval zadsadni obnovu. Sou¢asny majitel se proto pustil do kompletni
rekonstrukce, pfi které dim ziskal nové technické zazemi, moderni vybaveni i sou¢asnou podobu interiéru. Na ni¢em se tu
nesetrilo a vzniklo tak krasné zadzemi pro rodinu.

DUm nabizi dvé nadzemni podlaZi s idedlni dispozici 4+kk a mnozstvim praktickych dGloznych prostor.

Prizemi poskytuje komfortni zazemi pro kazdodenni rodinny Zivot, zatimco horni podlazi zaujme predevsim svou Gtulnou
atmosférou a nabizi dva veliké pokoje s Uloznymi prostory a prostorné WC s moznosti skonceni druhé plnohodnotné koupelny.

PGvodni obvodové zdivo o tloustce priblizné 60 cm je doplnéno zateplenim polystyrenem o tloustce 7 cm. Horni podlazi je
vyzdéno z tvarnic Porfix a dale tepelné izolovano polystyrenem a mineralni vatou Orsil pod drfevénymi obklady. Izolace je
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pouzita také ve stropnich a mezipodlaznich konstrukcich.

Okna jsou osazena izola¢nimi dvojskly. V pfizemi je instalovdno podlahové vytapéni a soucasti vybaveni domu je centraini
vysavac. V hornim patre je pak vytdpéni feSeno radiatory.

Vytépéni zajistuje elektrokotel, elektfina slouZi také k ohfevu vody. Podle Gdaji sou¢asného majitele ¢ini ndklady na elektfinu
priblizné 6 000 K& mési¢né veetné vytadpéni a ohfevu vody. Ndklady na vodu dosahuji priblizné 2 000 K¢ za Ctvrtleti.

DUm neni podsklepeny, je napojen na verejnou kanalizaci a disponuje vlastni zdénou studnou hlubokou priblizné ¢tyri metry,
vybavenou ¢erpadlem pro zalévani zahrady.

Pozemky o celkové vymére 1 869 m tvofi zahrada o rozloze 1 615 m a pozemek evidovany jako zastavénd plocha a nadvofi o
vymére 254 m.

Velkorysy venkovni prostor poskytuje dostatek soukromi a Siroké moznosti vyuziti. Dim je odsazeny od hlavni komunikace a
nabizi pfijemnou terasu pro venkovni posezeni, relaxaci i spole¢né chvile s rodinou.

Vyznamnym benefitem je také prostorna gardz o vymére pfiblizné 70 m, kterd skytd zézemi nejen pro parkovani, ale také pro
dilnu, uskladnéni vybaveni ¢i dalsi zaliby.

Nemovitost se nachazi v méstské ¢asti Trutnov-Porici, kterd prochazi vyznamnou proménou v souvislosti s vystavbou dalnice
D11 a Pori¢ské estakady. V dochazi vzdalenosti naleznete materskou i zakladni Skolu, sportovni aktivity, Trutnov trails, fotbalové
hristé i hospddky a restaurace. S méstem je Pofi¢i propojeno i chodnikem pro pési a cyklostezkou. Zastavka MHD je tu par
metrl od domu.

Pokud hledate prostorny rodinny dm po kompletni rekonstrukci bez kompromisd, s velkou zahradou, prijemnym interiérem a
nadstandardnim zédzemim, rdda vas pozvu na osobni prohlidku, tohle je potfeba vidét a zazit.

Vase maklérka, Katerina Kuhnova.
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